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8 PREZYDENT MIASTA ZAMOSC

RYNEK WIELKI 13, 22-400 ZAMOSC, TEL. 84 677 23 00, FAX 84 639 30 54, SEKRETARIAT®WZAMOSC.PL

GK-0S.6220.4.2021.AM Zamos$¢, dnia 12 lipca 2021 .

DECYZIA

Na podstawie art. 104 §1 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.), art. 63 ust. 1, art. 71 ust. 1, art. 84 i art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U.
22021 r., poz. 247 ze zm.), a takze §3 ust. 1 pkt 56 i pkt 58 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku AK Development Adam Kubsik, ul. Rakus 32, 30-864
Krakow (pelnomocnik Grupa BOX Architekci Pawet Pudetko, ul. J. Baildona 8a/5, 40-115 Katowice)
dotyczacego wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia ,,Budowa
dwoch budynkéw handlu wielkopowierzchniowego wraz z infrastruktura towarzyszaca
w Zamosciu przy ul. Legionow”

ORZEKAM

stwierdziC brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedsiewziecia
»Budowa dwoch budynkéw handlu wielkopowierzchniowego wraz z infrastruktura towarzyszacq
w Zamosciu przy ul. Legionow”.

UZASADNIENIE

Do Prezydenta Miasta Zamo$¢ wplynal wniosek Pana Pawta Pudetko Grupa BOX Architekci,
ul. J. Baildona 8a/5, 40-115 Katowice w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia ,,Budowa dwodch budynkéw handlu wielkopowierzchniowego
wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Zamosciu przy ul. Legion6w”. W korespondencji z dnia
2 kwietnia 2021 r. wskazano, ze inwestorem jest AK Development Adam Kubsik, ul. Rakus 32, 30-
864 Krakow, zas pelnomocnikiem Grupa BOX Architekci Pawet Pudelko, ul. J. Baildona 8a/5, 40-115
Katowice. Dolgczono oswiadczenie z dnia 9 marca 2021 r. inwestora AK Development Adam Kubsik
o braku finansowania ze $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej i o$wiadczenie ze
wnioskodawca nie jest jednostkg samorzadu terytorialnego ani podmiotem zaleznym od jednostki
samorzadu terytorialnego.

W toku prowadzonego postepowania, na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, Dyrektor Wydzialu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Zamos$¢ dzialajac z upowaznienia Prezydenta
Miasta Zamos¢ pismem znak: GK-0S.6220.4.2021.AM z dnia 19 kwietnia 2021 r. wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie o opinie w sprawie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby co
do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lublinie po zapoznaniu sie z zalaczonymi do wniosku o wydanie decyzji
srodowiskowej materialami opisowo-graficznymi w postanowieniu WSTIII.4220.56.2021.JK z dnia
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11 maja 2021 r. (dostarczonym dnia 11 maja 2021 r.) nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Na podstawie ww. przepiséw, Dyrektor Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Urzedu Miasta Zamo$¢ dzialajac z upowaznienia Prezydenta Miasta Zamo$¢ pismem znak:
GK-0S.6220.4.2021.AM z dnia 19 kwietnia 2021 r. wystapil do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Zamosciu o opinie wsprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby co do zakresu raportu
0 oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Zamosciu po zapoznaniu si¢ z zalgczonymi do wniosku o wydanie decyzji Srodowiskowej
materiatami opisowo-graficznymi nie zawnioskowal o natozenie obowiazku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko (opinia sanitarna znak: NZ.9027.4.9.2021 z dnia 5 maja
2021 r., dostarczona dnia 6 maja 2021 r.) z punktu widzenia wymagan higienicznych, sanitarnych
i zdrowotnych.

Réwnoczesnie na podstawie ww. przepiséw Dyrektor Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Zamo$¢ dziatajac z upowaznienia Prezydenta Miasta Zamo$¢ pismem
znak: GK-0S.6220.4.2021.AM z dnia 19 kwietnia 2021 r. wystgpit do Zarzadu Zlewni w Zamosciu
Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o opinie w sprawie potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby co do zakresu
raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko. Po przeanalizowaniu zalgczonej do wniosku
karty informacyjnej przedsiewziecia, uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz
planowane rozwigzania chronigce $rodowisko Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zamos$ciu pismem
LU.ZZS.3.4360.116.2021.MR z dnia 7 maja 2021 r. (data wplywu: 11 maja 2021 r.) zawiadomil, ze
wydanie opinii nastgpi nie pézniej niz do 28 maja 2021 r. ze wzgledu na konieczno$¢ szczegétowego
przeanalizowania materialu dowodowego. Nastepnie, pismem znak LU.ZZS.3.4360.116.2021.MR
z dnia 26 maja 2021 r. (data wplywu: 31 maja 2021 r.) nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na brak negatywnego wplywu tego przedsiewziecia na
mozliwo$¢ osiggniecia celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w ustawie Prawo wodne.

Informacja o wszczeciu postgpowania zostala podana do publicznej wiadomosci poprzez
umieszczenie zawiadomienia na tablicy ogloszenn Miasta Zamo$¢ oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej, a takze w miejscu realizacji inwestycji. Prezydent Miasta Zamos¢ na podstawie art. 10 §1
oraz art. 49 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, dalej: kpa w zw. z art. 74 ust 3 ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na  Srodowisko, dalej: 00$, pismem
GK-0S.6220.4.2021.AM z dnia 4 czerwca 2021 r. zawiadomit strony postepowania o zakoriczeniu
postepowania oraz o mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzona dokumentacja, wyznaczajac
siedmiodniowy termin. W trakcie postepowania nie wptynely uwagi i wnioski.

Planowane przedsiewziecie zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r.,
poz. 1839) zostalo zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na Srodowisko dla ktérych moze by¢ wymagane przeprowadzenie oceny oddziatlywania na srodowisko
zapisanych w §3 ust. 1 pkt 56 lit. b i ust. 58 lit. b:

56) centra handlowe wraz z towarzyszqcq im infrastrukturq o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz: a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

58) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktéorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz
z towarzyszqcq im infrastrukturq, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: a) 0,2 ha na obszarach
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objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Planowane przedsiewziecie potozone jest w wojewddztwie lubelskim, w mieécie Zamosé przy
ul. Legionéw. Teren przeksztatcony obejmie dziatki w ark. 21 o numerach ewidencyjnych: 31/1, 32/3,
306, 33, 34, 303, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 307, 48, 49, 50 oraz czesci dzialek
o numerach ewidencyjnych: 29, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15. Granice zachodnig stanowi
ul. Legionéw oraz eksploatowana Stacja Paliw BP, paczkomaty, obiekt gastronomiczny Wild Beam
Cafe (na wynos), z siecia drég wewnetrznych, dalej na potudnie na kierunku planowanego
przedsiewzigcia potozone sg obiekty sportu i rekreacji, o$wiaty, zdrowia, po stronie poéinocnej terenu
potozone sg nieuzytki rolne a takze planowana droga zbiorcza oraz tereny ustug oraz linia kolejowa.
Po stronie wschodniej teren uzytkowany jest rolniczo.

Przedsiewzigcie realizowane bedzie na terenie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zamos$¢ zatwierdzonym Uchwatg Nr XXII/229/2012 Rady Miasta Zamo$¢
z dnia 24 wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. 2012.2924), oznaczonym na rysunku planu jako: UC
tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? 1.U tereny
zabudowy ustugowej, KDZ tereny drg publicznych — drogi zbiorcze. Dziatki sklasyfikowane sg jako
grunty orne RII, dz. 29 jako droga. Przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolem UC
obejmuje zabudowe obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Przeznaczenie
dopuszczalne obejmuje:

1. zabudowe obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000 m? oraz
zabudowe ustugowa.

2. wewnetrizne drogi dojazdowe, miejsca parkingowe, chodniki, podejécia i podjazdy — nie
wyznaczone na rysunku zmiany planu;

3. zielen tzw. izolacyjng oraz ozdobng z elementami matej architektury;

4. urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5. dopuszcza sie budowe stacji paliw.

W granicach terenu UC, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy
obowiazujq ustalenia zawarte w Rozdziale II Uchwaty, a ponadto nastepujace ustalenia:

1. powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji;

2. powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycj;

3. wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 15 m (nie liczac kominéw i elementéw instalacji
technologicznych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, ktérych wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ 20 m);

4. nalezy stosowa¢ dachy budynkéw o kacie nachylenia gléwnych polaci od 0° do 30°,
z dopuszczeniem powierzchni potaci nie bedacych plaszczyznami;

5. ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. jednego miejsca postojowego lub garazowego,
przypadajacego na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy;

6. dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych w postaci szyldéw oraz tablic
informacyjnych i tzw. billboardéw z zachowaniem ograniczenia wynikajacego z zastosowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy — jak ich obowiazywanie w odniesieniu do budynkéw;

7. w terenie UC dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych nie wrysowanych na rysunku
zmiany planu;

8. dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w terenie UC i MN/UH bezposrednio przy granicy
dzialki;
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9. ustala si¢ ograniczenia w lokalizacji obiektéw kubaturowych i drzewostanu wysokiego
w strefach: technicznej i ochronnej linii elektroenergetycznej éredniego i wysokiego napiecia —
wrysowanych na rysunku zmiany planu;

10. dopuszcza sie modernizacje linii elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napiecia
z mozliwosciq zmiany ich kablowania oraz zmiany tras, z réwnoczesnym ustanowieniem ograniczen
w nowo wyznaczonych strefach technicznej i ochronnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

11. w przypadku dokonan, o ktérych mowa w pkt 10, przestaja obowiazywac ograniczenia
w wyznaczonej na rysunku zmiany planu strefie technicznej i ochronnej, o ktérych mowa w pkt 10;

12. w terenie UC wrysowuje sig strefe ucigzliwosci komunikacyjnych od ul. Legionéw (droga
gtéwna ruchu przyspieszonego — poza obszarem zmiany planu) — wrysowang na rysunku zmiany
planu, w ktérej wyklucza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

Planowane przedsiewziecie obejmuje realizacje dwdch obiektéw handlu wielkopowierzchniowego,
detalicznego oraz prezentacji wyrobow uzytkowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg o powierzchni
handlowej przekraczajacej powierzchnie 2000 m?, w ktérych Inwestor bedzie prowadzil dziatalnoé¢
obejmujgcq handel detaliczny artykulami budowlanymi, szczegélnie do remontéw mieszkan
i budynkow, materialéw do wykonczenia mieszkan ze stanu deweloperskiego, narzedzi i drobnych
maszyn i urzadzen budowlanych, wyposazenia ogrodéw, placéw zabaw itp. Ponadto handel detaliczny
artykutami  AGD, telewizorami, elektronikq, domowymi urzadzeniami elektronicznymi
i elektrycznymi, Zrédlami $wiatla, aparatami fotograficznymi, telefonicznymi. Obiekt handlu
wielkopowierzchniowego A bedzie budynkiem jednokondygnacyjnym, a jedynie cze$¢ biurowa ok.
950 m? bedzie dwukondygnacyjna. Obiekt handlu wielkopowierzchniowego B bedzie w catosci
budynkiem jednokondygnacyjnym.

Calkowita powierzchnia terenu objetego przedsiewzieciem wynosi 4,408 ha, powierzchnia
przeksztalcona 4,408 ha, powierzchnia zabudowy budynkéw 0,927 ha (oznaczony dalej jako budynek
A) + 0,515 ha (oznaczony dalej jako budynek B), lacznie: 1,442 ha. Pozostale powierzchnie
utwardzone (powierzchnia drég wewnetrznych, powierzchnia placu logistyki, powierzchnia
parkingéw — 1,531 ha w tym 492 miejsca parkingowe, powierzchnia ciggéw pieszych, niezadaszona
powierzchnia sprzedazy) tacznie: 2,530 ha, powierzchnia terenéw zielonych 0,478 ha, powierzchnie
sprzedazy ogotem 0,984 ha.

W  obiektach poza cze$cia handlowa zostang przeznaczone powierzchnie pod funkcje:
pomieszczenia zaplecza — zespo! techniczny, recepcja, magazyn wewnetrzny, pomieszczenia biurowe,
kasy, wiatrolapy, pomieszczenia techniczne, pomieszczenia socjalne.

Realizacja przedsiewziecia wymaga¢ bedzie budowy: wewnetrznej sieci wodociagowej wraz
z przylaczem z wodociagiem miejskim przebiegajacym w ulicy Legiondw; wewnetrznej kanalizacji
sanitarnej z przylaczem do miejskiej kanalizacji przebiegajacej w ulicy Legiondw; wewnetrznej
kanalizacji deszczowej wraz z przylaczem do miejskiej kanalizacji deszczowej przebiegajacej
w ul. Legionéw; wewnetrznej sieci cieptej wody wraz z przylaczem do cieplociagu w ulicy Legionow;
instalacji transformatora; instalacji w pomieszczeniu technicznym w kazdym obiekcie (A i B) agregatu
pradotwdrczego; organizacje miejsc do selektywnego gromadzenia odpadéw; budowy obiektow matej
architektury; urzadzenia terenéw zielonych.

Analizowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza strefa zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (osiedle Zamoyskiego), nie ma powiazan z innymi przedsiewzieciami zrealizowanymi
na obszarze, na ktory bedzie oddzialywac i w zwiazku z powyzszym nie przewiduje sie skumulowania
oddziatywan planowanego przedsiewziecia z innymi w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg
prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem. Przedsiewzigcie bedzie
docelowo skomunikowane z ul. Hrubieszowska po zrealizowaniu drogi dojazdowej oznaczonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem KDZ.
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Na etapie realizacji wykorzystywane beda surowce naturalne (woda, piasek) w ilosciach
wynikajacych z wyliczen projektowych przy zatozonej technologii robét. W fazie tej wystapia
ucigzliwosci akustyczne zwiazane z emisjq hatasu oraz emisja zanieczyszczen gazowych i pylowych
do powietrza zwigzana z transportem materiatéw budowlanych. Emisje te beda mialy charakter
czasowy, a zasieg ich oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia prowadzonych prac, tj.
do terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Zaplecze budowy (sprzetowe, materiatowe
isocjalne) zostanie zlokalizowane na czesci dziatki posiadajacej utwardzone nieprzepuszczalne
podioze uniemozliwiajace przedostawaniu si¢ substancji ropopochodnych do gruntu — wewnetrzne,
utwardzone drogi oraz plac manewrowy z plyt betonowych. Na wyznaczonym placu beda skltadowane
materiaty, w spos6b zabezpieczajacy je przez uszkodzeniem. Odpady budowlane beda magazynowane
selektywnie, pod katem mozliwosci ich ponownego wykorzystania. Prace budowlane powadzone bedg
w porze dnia (6:00 — 22:00) przy uzyciu sprzetu sprawnego technicznie o mozliwie najlepszych
parametrach akustycznych z zastosowaniem wilasciwych rozwigzan organizacyjno-technicznych,
eliminujacych wystapienie awarii sprzetu budowlanego powodujacych przedostawanie sie substancji
ropopochodnych do gruntu. Wszelkie prace zwiazane z planowanym przedsiewzieciem zostang
wykonane z zastosowaniem technologii mozliwie jak najmniej ucigzliwej dla okolicznych
mieszkanicéw 1 otaczajacego Srodowiska. Szacuje sie dzienny ruch samochodéw osobowych
1 dostawczych na poziomie ok. 30 pojazdéw (w szczegblnosci dowéz pracownikéw) w skali doby,
a przyjmujac realizacje przedsiewziecia w czasie ok. 250 dni, taczng ilo$¢ samochodéw osobowych
i dostawczych oszacowano na poziomie ok. 7,5 tys. W trakcie realizacji przedsiewziecia (realizacja
obejmie roboty ziemne, budowlane, montazowe) beda wykorzystywane $rodki transportu (samochody
ciezarowe, samochody cigezarowe z urzadzeniem dzwigowym, samochody ciezarowe
samowytadowcze, pompobetonowozy) oraz urzadzenia (maszyny do zageszczania (tylko walce
wibracyjne i niewibracyjne), plyty wibracyjne, ubijaki wibracyjne, spycharki kotowe, tadowarki
kotowe, koparko-tadowarki kotowe, réwniarki, dZzwigi budowlane do transportu towaréw, wciggarki
budowlane, reczne kruszarki do betonu i mloty, zurawie wiezowe, agregaty pradotworcze — spalinowe,
agregaty sprezarkowe, pilarki, pily reczne). Emisje bedq mialy charakter czasowy, a zasieg ich
oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia prowadzonych prac, tj. do terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Oddziatywania zwiazane z fazq realizacji przedsiewziecia ustang po
zakonczeniu prac budowlanych.

Szacunkowe zatrudnienie w trakcie realizacji przedsiewziecia wyniesie 60 pracownikéw przez
okres ok. 250 dni, $rednie zuzycie wody na poziomie 15 l/pracownika (przyjeto wskaznik dla
zatrudnionych bez wymagajacych prysznica, w przypadku konieczno$ci jego uzycia zapewni dostep
poszczegdlny wykonawca) zuzycie wody w czasie realizacji przedsiewziecia wyniesie ok. 225 m3.

Mieszanki betonowe bedg dostarczane bezposrednio z wytwérni betonu. Przewiduje sie uzycie
wody do przygotowania klejow szczegdlnie na elewacjach oraz stabilizacji betonu w ilosci ok. 60-
80 m®. Konieczno$¢ przeprowadzenia dezynfekcji przewodéw wodociagowych, w zaleznosci od
zastosowanej metody oraz dezynfekcja likwidowanych przewodéw kanalizacji sanitarnej, bedzie
wymagata zuzycia ok. 100 m* wody wraz ze $rodkami dezynfekcyjnymi. Wielko$¢ oszacowano na
podstawie wstepnego zagospodarowania terenu oraz przeprowadzenia dwukrotnego odkazania
w systemie zamknietym. Ilo$¢ zuzytego oleju napedowego do zasilania maszyn budowlanych, przy
zatozeniu Sredniego zuzycia oleju napedowego na poziomie 10 kg dla motogodziny, 2000 motogodzin,
oszacowano na poziomie ok. 20 Mg. Zuzycie energii elektrycznej w czasie realizacji przedsiewziecia
oszacowano na ok. 200 MWh, w zwiazku z zapotrzebowaniem na o$wietlenie, eksploatacjg maszyn
i urzadzen w trakcie robét budowlano-montazowych oraz celéw socjalnych.

W okresie uzytkowania woda z wodociagu miejskiego bedzie wykorzystywana do celéw
bytowych. Przyjmujac zatrudnienie w obiektach w ilosci ok. 100 0séb oraz iloé¢ oczek w sanitariatach
na 20 sztuk, zuzycie wody w skali roku na podstawie obowiazujacych wskaznikéw wyniesie okoto
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1350 m3. Scieki socjalnobytowe w ilosci zapotrzebowanej wody (ok. 18 tys. m?) odprowadzane beda
do miejskiej sieci kanalizacyjnej sanitarnej wg warunkow technicznych wydanych przez wilasciciela
sieci. Utrzymanie czystosci nieznacznej powierzchni w obiekcie budowlanym bedzie wymagato
w ciagu roku uzycia wody w iloéci ok. 100 m3, za§ w budynku handlowym — ok. 30 m3. Scieki te
zostang odprowadzane lgcznie ze Sciekami bytowymi do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Wody
opadowe z dachéw (jako wody czyste pozbawione substancji ropopochodnych) beda odprowadzane
bez podczyszczania bezposrednio do miejskiej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z powierzchni
utwardzonych odprowadzane beda po uprzednim podczyszczeniu w separatorach do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej.

W fazie eksploatacji zapotrzebowanie na energie elektryczng zwigzane bedzie z zasilaniem:
oswietlenia wewnetrznego oraz zewnetrznego, urzadzen biurowych, kas itp., urzadzen mechanicznych
(wentylacja, elektronarzedzia), miejscowych podgrzewaczy wody, urzadzen w pomieszczeniach
socjalnych. Roczne zuzycie energii szacuje sie na ok. 1 GWh.

Zapotrzebowanie na cieplo przeznaczone na cele klimatyzacji oszacowano na podstawie
granicznego wspolczynnika sezonowego zapotrzebowanie na ciepla dla hal o uzytkowaniu > 12 h.
Roczne maksymalne zapotrzebowanie bedzie wynosi¢ Qr = 812 kW x 4500 h = 3,654 GWh.

W fazie eksploatacji zZrédtem halasu bedzie ruch samochodéw klientéw oraz dostarczajacych
towary handlowe oraz system wentylacji i klimatyzacji. kacznag ilo$¢ wjazdéw i wyjazdow
(w warunkach najbardziej niekorzystnych) dla o$miu godzin w porze dziennej wyniesie ok. 1120
pojazdéw umownych (osobowe i dostawcze klientéw) oraz od poniedziatku do pigtku samochody
ciezarowe w iloSci maksymalnie 4 (pojazdy ciezkie) oraz 12 dostawczych (pojazdy ciezkie). Dla
pozostatych 7 godzin przyjeto ok. 330 pojazddw umownych (lekkie pojazdy klientéw). System
wentylacji i klimatyzacji bedzie oparty na zainstalowanych na powierzchni dachu budynkéw: centrali
dachowych, nawiewno-wyciggowych; wentylatorow dachowych wyciagowych; zewnetrznych
klimatyzatoréw; aparatéw grzewczo-wentylacyjnych. Moc akustyczna zespoldw urzadzen wyniesie
(dla przyjetych ilosci): centrale dachowe, nawiewno-wyciagowe — 79 dB, wentylatoréw dachowych
wyciagowych — 75 dB, jednostek zewnetrznych klimatyzatorow — 84 dB, aparatow grzewczo-
wentylacyjnych — 82 dB.

W okresie tym wystapi ucigzliwo$¢ zwigzana z emisjq zanieczyszczen do powietrza powstatych
w wyniku spalania paliwa w pojazdach silnikowych poruszajacych sie po terenie przedsiewziecia oraz
spalania oleju napedowego w agregatach pradotwoérczych budynkéw A i B. Czas emisji ze spalania
paliw w silnikach samochodéw osobowych — 4500 h. Czas emisji ze spalania paliw w silnikach
samochodéw ciezarowych — 2000 h.

Kazdy budynek zostanie wyposazony w agregat pradotworczy, umieszczony w pomieszczeniu
technicznym. Budynek A w agregat o mocy 500 kVA (400 kW), zasilany olejem napedowym, ktory
w warunkach normalnych bedzie uruchamiany jedynie celem sprawdzenia jego sprawnosci (2 h)
w skali roku. Budynek B w agregat o mocy 300 kVA (240 kW), zasilany olejem napedowym, ktéry
w warunkach normalnych bedzie uruchamiany jedynie celem sprawdzenia jego sprawnosci (2 h)
w skali roku. Zuzycie oleju napedowego na 1 h wyniesie odpowiednio: 58,5 kg/h i 35,5 kg/h.

Z Karty Informacyjnej Przedsiewziecia wynika, ze w okresie realizacji nie wystgpi ryzyko
powaznej awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii w tym ryzyka zwiqzanego ze zmiang klimatu. Prace budowlane
prowadzone beda w technologii powszechnie stosowanej przy realizacji tego typu inwestycji
z zastosowaniem surowcow naturalnych przyjaznych dla srodowiska i posiadajacych atesty do ich
stosowania. Dopuszczone do prac budowlanych maszyny i urzadzenia beda sprawne technicznie.

Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza strefa zabudowy mieszkaniowej chronionej przed
halasem na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Najblizsza zabudowa
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mieszkaniowa wielorodzinna — osiedle Jana Zamoyskiego jest zlokalizowana po zachodniej stronie
ulicy Legiondéw, w odlegtosci ok 200 m od terenu funkcyjnego.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski J. Kondrackiego przedsiewziecie usytuowane
jest w Makroregionie Wyzyna Lubelska, Mezoregionie Pad6} Zamojski. Przedsiewzigcie usytuowane
jest poza obszarami: wybrzeza, gérskimi, terenem uzdrowiska i obszarem ochrony uzdrowiskowej, na
ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich
przekroczenia, o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat
lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098) o ochronie przyrody, w tym poza obszarami Natura 2000.
Najblizej potozone obszary Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB060013 Dolina
Gornej Laburiki oraz obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Europejskiej — Doliny Eaburiki
i Topornicy PLH060087 znajduja si¢ w odleglosci ok. 2,4 km w kierunku potudniowym od terenu
realizacji przedsiewziecia. Realizacja przedsiewziecia nie bedzie mie¢ znaczenia dla przedmiotéw
ochrony ww. obszaréw.

Przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi. Najblizej potozony korytarz
ekologiczny GKPAC-2B Lasy Roztocza - Dolina Bugu lezy w odleglosci ok 7,6 km od terenu
funkcyjnego. Jest to strefa ciggéw lesnych, w obrebie ktérej wystepujg zadrzewienia i zakrzaczenia
umozliwiajace migracje zwierzat poprzez lokalne korytarze lesne. Przedsiewziecie realizowane bedzie
w terenie przeksztalconym antropogenicznie o duzej presji, nie ingeruje w strukture ekologiczng
korytarza krajowego i lokalnych ciagéw ekologicznych. Z Karty Informacyjnej wynika, ze
przedsigwzigcie prawdopodobnie nie bedzie oddzialywa¢ na wody powierzchniowe i podziemne.

Miasto Zamos¢ liczy 62 785 mieszkaricow, gestos¢ zaludnienia 2069 oséb/km? (stan na 31 grudnia
2020 r., Baza Demografia GUS, demografia.stat.gov.pl). Zasieg oddzialywania przedsiewziecia
ograniczy sie do granic terenu funkcyjnego oraz najblizszego otoczenia miejsca jego realizacji i moze
by¢ odczuwalne w strefie zabudowy zwiazanej ze statym pobytem ludzi — osiedle Jana Zamoyskiego
(oddalone o ok. 200 m od granic terenu przedsiewzigcia). Oddzialywanie przedsiewziecia bedzie
wynika¢ z uwarunkowar miejsca lokalizacji oraz emisji do $rodowiska (hatas, zanieczyszczenie
powietrza, gospodarka wodno-Sciekowa, gospodarka odpadami). W zwiazku z powyzszym
przeanalizowano mozliwe skutki srodowiskowe wynikajace z lokalizacji i miejscowych uwarunkowari
oraz z emisji w fazie realizacji, funkcjonowania i likwidacji przedsiewziecia w odniesieniu do
elementéw Srodowiska i funkcji ekologicznych (korytarze ekologiczne), w tym przyrodniczych
obszaréw chronionych (obszar Natura 2000) oraz zdrowia ludzi.

Przy lokalizowaniu projektowanych obiektéw wzieto pod uwage powigzanie funkcjonalne
z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej oraz bezkolizyjnos¢ w stosunku do obecnego
i projektowanego ukladu komunikacyjnego. W trakcie realizacji przedsiewziecia i jego eksploatacji
nie wystapiq ograniczenia korzystania z terenéw w bezposrednim sasiedztwie planowanej inwestycji.
Z analiz poszczeg6lnych komponentéw $rodowiska wynika, ze planowana inwestycja nie bedzie
w sposb ponadnormatywny niekorzystnie oddziatywata na tereny poza granicami terenu objetego
opracowaniem, a w szczegdlnoéci tereny zabudowy mieszkaniowej osiedla Jana Zamoyskiego
(zlokalizowana za ul. Legionéw w odlegtosci ok. 200 m od granicy terenu funkcyjnego).

Bezposrednie oddzialywanie hatasu bedzie odczuwalne w obrebie terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny i nie bedzie powodowa¢ pogorszenia warunkéw akustycznych w strefie
zabudowy mieszkaniowej osiedla Jana Zamoyskiego w Zamosciu. Zasieg oddzialywania
przedsigwziecia ograniczy sie do granic terenu funkcyjnego, do ktérego inwestor posiada tytut prawny
oraz najblizszego otoczenia miejsca jego realizacji.

Nie przewiduje sie negatywnego wplywu na srodowisko spowodowanego wzmozong emisjg hatasu
1 zanieczyszczer do powietrza. Hatas pochodzacy z innych urzadzen bedzie okresowy i sporadyczny.
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Ponadto, na terenie funkcyjnym nie bedg realizowane ustugi ucigzliwe, co jest pozytywnym sygnatem
Swiadczacym o braku zagrozenia dla terenu funkcyjnego.

Realizacja przedsiewziecia o funkcji handlowej przyczyni sie¢ do zwiekszenia dotychczasowej
intensywnosci zabudowy oraz zwigkszenia emisji gazéw, tj. SO,, CO, i CO. Na podstawie wynikéow
obliczen emisji zanieczyszczen do powietrza zamieszczonych w KIP nalezy stwierdzié¢, ze emisje nie
przekrocza dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu. Ogrzewanie budynkéw bedzie
realizowane przez miejska sie¢ cieplng i w zwigzku z tym nie wystapi emisja zanieczyszczen do
powietrza.

Ze wzgledu na skale inwestycji stwierdza sie brak prawdopodobieristwa oddzialywan negatywnych
znaczacych, tj. przekroczenia ustalonych prawem standardéw akustycznych okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Brak réwniez prawdopodobienstwa
wystapienia statych lub dlugoterminowych przekroczen pozioméw dopuszczalnych zanieczyszczen
powietrza okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 845).

Realizacja planowanego przedsiewziecia zwigzana jest z powstawaniem odpadéw, zar6wno na
etapie budowy, jak i eksploatacji inwestycji. Odpady powstajace na etapie realizacji przedsiewzigcia
beda magazynowane selektywnie w odpowiednio oznakowanych pojemnikach/kontenerach w sposéb
uniemozliwiajacy przedostawanie sie odpadéw do S$rodowiska. Odpady wytworzone na etapie
realizacji inwestycji zostana w pierwszej kolejnosci zagospodarowane zgodnie z zapisami zawartymi
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 11 maja 2015 r. w sprawie odzysku odpadéw poza
instalacjami i urzqdzeniami (Dz. U. z 2015 r., poz. 796). Odpady, ktérych nie mozna zagospodarowac
zgodnie z ww. rozporzadzeniem bedq przekazane odpowiednim podmiotom dysponujacym wszelkimi
niezbednymi pozwoleniami z zakresu gospodarki odpadami, gwarantujagcym zagospodarowanie
odpadéw zgodnie z prawem. Masy ziemne powstajace w wyniku realizacji inwestycji beda
w pierwszej kolejnosci wykorzystane w miejscu ich wydobycia (zostang wykorzystane do niwelacji
terenu inwestora) pod warunkiem spehienia standardéw jakosci gleby i ziemi. Sposéb postgpowania
z odpadami  (gromadzone selektywnie i przekazywane do dalszego zagospodarowania
specjalistycznym firmom) bedzie zgodny z wymaganiami okre$lonymi w ustawie z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 779 ze zm.).

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drég wewnetrznych, parkingéw naziemnych) po
uprzednim podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych odprowadzane beda do
kanalizacji deszczowej.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911 ze zm.), przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana jest w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych oznaczonych kodem
europejskim: PLRW20002324249 — ,t.abunka do Czarnego Potoku”. Odcinek posiada status: silnie
zmieniona cze$¢ wod, typ: (23) — Potok lub strumien na obszarze bedacym pod wptywem procesow
torfotwoérczych. Ocena stanu JCWP — zly. Celem srodowiskowym dla JCWP jest dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny. Przedmiotowa JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia
celéw $rodowiskowych - typ odstepstwa 4(4) — 1 — Brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP
nie zidentyfikowano presji mogacej by¢ przyczyna wystepujacych przekroczen wskaznikéw jakosci.
Konieczne jest dokonanie szczegélowego rozpoznania przyczyn w celu prawidlowego zaplanowania
dziatari naprawczych. Rozpoznanie przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu zapewni realizacja dziatan
na poziomie krajowym: utworzenie krajowej bazy danych o zmianach hydromorfologicznych,
przeprowadzenie poglebionej analizy presji pod katem zmian hydromorfologicznych, opracowanie
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dobrych praktyk w zakresie rob6t hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych wraz z ustaleniem zasad
ich wdrazania oraz opracowanie krajowego programu renaturalizacji wéd powierzchniowych.

Planowana inwestycja potozona jest w obrebie udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 407 — Niecka Lubelska (Chelm-Zamo$¢).

Przedsigwzigcie zlokalizowane jest w obszarze jednolitej czesci wéd podziemnych oznaczonej
kodem PLGW200090, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz chemicznym. Celem
srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilo$ciowy. Osiagniecie celéw
srodowiskowych oceniono jako niezagrozone. Dla JCWPd ustanowiono odstepstwo 4 — (7) — z uwagi
na eksploatacje podziemng wegla kamiennego ze zloza ,Ostréw”. Inwestycja polegajaca na
eksploatacji wegla kamiennego w Lubelskim Zaglebiu Weglowym, w obrebie udokumentowanych
246z wegla K-9, K-6-7, K-8 i K-4-5. JCWPd znajduje sie w obszarze wyznaczonym do poboru wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi oraz w obszarze przeznaczonym do ochrony siedlisk lub
gatunkow, gdzie utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

W bezposrednim sasiedztwie planowanej inwestycji brak jest obszaréw wodno-blotnych oraz
obszaréw o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedlisk tegowych i ujs¢ rzek. Przedmiotowe
przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza obszarami objetymi ochrona, strefami ochronnymi uje¢ wod
i obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd srédladowych, ani na obszarach zagrozonych podtopieniami.

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze, ktéry zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego
Informatycznego Systemu Ochrony Kraju (http://'www.isok.gov.pl/) zlokalizowany jest poza strefa
zagrozenia powodziowego.

Zgodnie z KIP na przedmiotowym terenie nie stwierdzono wody gruntowej do glebokosci 5,0 m
p.p.t. tj. do rzednej 219,0 m n.p.m. Teren inwestycji polozony jest w obszarze wystepowania waod
gtebinowych poziomu kredowego. Orientacyjna glebokosé kredowego poziomu wéd w rejonie badari
wynosi ponizej 20,0 m p.p.t. Wody opadowe i roztopowe bedg zbierane wlasnym systemem
kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w separatorze oraz osadniku z zawiesin oraz
weglowodorow ropopochodnych wigczone do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez administratora.

Niekorzystne oddziatywania na $rodowisko jakie moga wystapi¢ na etapie realizacji
przedsigwziecia zwigzane sg z mozliwoscia zanieczyszczenia S$rodowiska gruntowo-wodnego
w wyniku uszkodzenia pracujacego sprzetu i wycieku substancji ropopochodnych. W celu
ograniczenia mozliwosci wystapienia takiej sytuacji nalezy uzywac sprzetu sprawnego technicznie,
a na placu budowy znajdowac sie bedzie przenosna wanna wychwytowa lub kuweta dostosowana do
zbierania wyciekajacej substancji z uszkodzonej maszyny, do czasu usuniecia awarii. Nalezy zapewni¢
odpowiednig organizacje placu budowy wraz z zapleczem socjalnym. Miejsca sktadowania maszyn
I materiatéw mogacych powodowac zanieczyszczenie gleb i wéd oraz odpady nalezy lokalizowa¢ na
szczelnych nawierzchniach utwardzonych, lub odpowiednio zabezpieczonych przed wyciekiem
substancji ropopochodnych do gruntu. Wykonawca robét budowlanych powinien posiada¢
odpowiednie sorbenty do stracania zanieczyszczeri ropopochodnych.

Z przeprowadzonej analizy uwarunkowar lokalizacyjnych, skali i charakteru przedsiewziecia oraz
zapotrzebowania na zasoby naturalne, potencjalnych emisji do Srodowiska i rozwiazan chronigcych
okreslonych w KIP, wynika brak prawdopodobiefistwa oddziatywan negatywnych znaczacych na
elementy Srodowiska i funkcje ekologiczne oraz na mozliwos¢ osiggania celéw sSrodowiskowych
(utrzymanie dobrego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i populacji gatunkéw, w tym ptakéw
stanowigcych przedmiot ochrony i ich siedlisk) wynikajacych z ustalen Dyrektywy Siedliskowej oraz
Dyrektywy Ptasiej (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r.,, w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory i Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody, w obszarach Natura 2000. Przedsigwziecie realizowane bedzie poza obszarami
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chronionymi i nie bedzie stanowito zagrozenia dla gatunkéw i ich siedlisk bedacych przedmiotem
ochrony obszaru Natura 2000 — Dolina Gérnej £.aburiki PLB060013 oraz obszaru majacego znaczenie
dla Wspélnoty Doliny Eaburiki i Topornicy PLHO60087 — znaczna odlegto$¢ (ok. 2,4 km).

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w terenie przeksztalconym antropogenicznie, poza korytarzami
ekologicznymi i nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na Korytarz Ekologiczny GKPdC-2B Lasy
Roztocza - Dolina Bugu, nie spowoduje izolacji obszaréw przyrodniczo cennych, umozliwiajgcych
migracje zwierzat i roélin oraz ochrone i odbudowe bioréznorodnosci zar6wno w obszarze specjalnej
ochrony ptakéw PLB060013 Dolina Gérnej Labunki oraz obszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty
Doliny Labunki i Topornicy PLH060087, jak tez innych terenach o duzej wartosci przyrodniczej.

Krajobraz terenu realizacji przedsiewziecia ulegnie zmianie, gdyz wprowadzona zostanie
zabudowa kubaturowa na terenach dotychczas niezabudowanych (teren przeksztalcony
antropogenicznie). Wplyw przeksztalcen ograniczony bedzie jednak tylko do skali lokalnej. Nowa
zabudowa dhugofalowo przyczyni sie do zwiekszenia walorow wizualnych obszaru, co jest
oddziatywaniem pozytywnym zwiekszajacym }ad przestrzenny terenu. Projektowane budynki nie bedg
zaburzaly krajobrazu co do formy i co do wysokosci. W zwiazku z tym nie przewiduje sie znaczacego
oddzialywania planowanego przedsiewziecia na krajobraz.

Realizacja przedsiewziecia nie spowoduje znaczacych zmian w warunkach klimatycznych obszaru.
Mozna przewidywac, ze nastapi niewielka zmiana w kierunku klimatu obszaréw zurbanizowanych,
w wyniku zwiekszenia powierzchni zabudowanej, np. nieznaczne obnizenie wilgotnosci lub
zmniejszenie predkosci wiatru. Na terenie funkcyjnym nie bedzie wprowadzona wysoka zabudowa, co
ma znaczenie przy ksztaltowaniu warunkéw przewietrzania, ktére powinny pozosta¢ bez znaczacych
zmian. Nie przewiduje sie wzrostu emisji gazéw cieplarnianych w okresie realizacji i uzytkowania
(budynki ogrzewane bedg cieptem dostarczanym siecig cieptowniczg — brak emisji do powietrza), nie
spowoduje przekroczeri norm okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia
2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 845)
i rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r., nr 16, poz. 87).

Z analizy charakteru przedsiewziecia i sposobu przystosowania do zmian klimatu (naglych zjawisk
pogodowych zwiazanych z ociepleniem sie klimatu, tj. fale upaléw, susze oraz sprzyjajace w tych
warunkach pozary, jak rowniez powodzie, nawalne deszcze, burze, silne wiatry, osuwiska,
katastrofalne opady $niegu, fale mrozéw itp.) wynika, ze przedsiewziecie nie bedzie wrazliwe na
skrajne zjawiska klimatyczne i nie bedzie znaczaco oddzialtywa¢ na klimat i na bioréznorodnosc.
Zlokalizowane jest poza terenami zagrozonymi powodziami lub ruchami osuwiskowymi mas
ziemnych, poza terenami gromadzenia si¢ wod opadowych i roztopowych w okresach ulewnych
deszczy lub gwaltownych roztopow.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w odleglosci ok. 52 km od wschodniej granicy panstwa.
Uwzgledniajac jego skale oraz lokalny charakter brak jest prawdopodobienistwa oddziatywania
transgranicznego na elementy srodowiska przyrodniczego.

Z uwagi na powyzsze, uwzgledniajac uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, dotyczace rodzaju
i charakterystyki przedsiewziecia oraz jego usytuowania, a takze rodzaju i skali mozliwego
oddzialywania nalezy stwierdzi¢, ze przeprowadzenie oceny oddzialywania na Srodowisko
i sporzadzenie raportu o oddzialtywaniu na Srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia nie jest
konieczne.

W tym stanie faktycznym i prawnym rozstrzygnieto jak na wstepie.
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POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 oraz ust. 1 pkt 1 i ust. 1b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Wniosek ten
powinien by¢ zlozony w terminie sze$ciu lat od dnia, wktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna, z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4b.

Od niniejszej decyzji stronie shizy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Zamosciu za podrednictwem organu wydajacego decyzje, w terminie czternastu dni od daty jej
doreczenia.

Zgodnie z brzmieniem art. 127a §1 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Natomiast §2 stanowi, ze z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie

ostateczna i prawomocna.
N )
YDENTA M i}a‘u!\/ '

Miec owiecki~
or Wydzjalu— '

Zatacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz oceny
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 1., poz. 247 ze zm.).

Otrzymuja:

1. Grupa BOX Architekci Pawet Pudelko, ul. J. Baildona 8a/5, 40-115 Katowice (petnomocnik);

2. AK Development Adam Kubsik, ul. Rakus 32, 30-864 Krakéw:

3. Aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie, Wydziat Spraw Terenowych III w Zamosciu,
ul. Partyzantéw 3, 22-400 Zamo$¢ (ePUAP);

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne — Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Lublinie,
Zarzad Zlewni w Zamosciu, ul. Miyriska 27, 22-400 Zamo$é (ePUAP);

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zamosciu, ul. Peowiakéw 96, 22-400 Zamo$¢ (ePUAP).
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Zalgcznik nr 1 do decyzji
Prezydenta Miasta Zamos¢

z dnia 12 lipca 2021 r.

znak: GK-0S.6220.4.2021.AM

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie ,Budowa dwéch budynkow handlu wielkopowierzchniowego
wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Zamosciu przy ul. Legionow”.

Opis przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie obejmuje realizacje dwdch obiektéw handlu wielkopowierzchniowego,
detalicznego oraz prezentacji wyrobéw uzytkowych wraz z towarzyszacg infrastrukturg o powierzchni
handlowej przekraczajacej powierzchnie 2000 m?, w ktérych Inwestor bedzie prowadzil dzialalnos$¢
obejmujgca handel detaliczny artykutami budowlanymi, szczegélnie do remontéw mieszkan
i budynkéw, materialdbw do wykornczenia mieszkan ze stanu deweloperskiego, narzedzi i drobnych
maszyn i urzadzen budowlanych, wyposazenia ogrodéw, placéw zabaw itp. Ponadto handel detaliczny
artykutami AGD, telewizorami, elektronikg, domowymi urzgdzeniami elektronicznymi i elektrycznymi,
zrodtami $wiatta, aparatami fotograficznymi, telefonicznymi.

Calkowita powierzchnia terenu objetego przedsiewzieciem wynosi 4,408 ha, powierzchnia
przeksztatcona 4,408 ha, powierzchnia zabudowy budynkéw 0,927 ha (oznaczony dalej jako budynek A)
+ 0,515 ha (oznaczony dalej jako budynek B), tacznie: 1,442 ha. Pozostale powierzchnie utwardzone
(powierzchnia drég wewnetrznych, powierzchnia placu logistyki, powierzchnia parkingéw — 1,531 ha
w tym 492 miejsca parkingowe, powierzchnia ciggéw pieszych, niezadaszona powierzchnia sprzedazy)
tacznie: 2,530 ha, powierzchnia terendw zielonych 0,478 ha, powierzchnie sprzedazy ogétem 0,984 ha.

Obiekt handlu wielkopowierzchniowego A bedzie budynkiem jednokondygnacyjnym, a jedynie czesc
biurowa ok. 950 m? bedzie dwukondygnacyjna. Obiekt handlu wielkopowierzchniowego B bedzie
w catosci budynkiem jednokondygnacyjnym.

W obiektach poza czescig handlowa, zostang przeznaczone powierzchnie pod funkcje: pomieszczenia
zaplecza — zespot techniczny, recepcja, magazyn wewnetrzny, pomieszczenia biurowe, kasy, wiatrotapy,
pomieszczenia techniczne, pomieszczenia socjalne.

Realizacja przedsiewziecia wymaga¢ bedzie budowy: wewnetrznej sieci wodociggowej wraz
z przylaczem z wodociagiem miejskim przebiegajacym w ulicy Legionéw; wewnetrznej kanalizacji
sanitarnej z przylaczem do miejskiej kanalizacji przebiegajacej w ulicy Legionow; wewnetrznej
kanalizacji deszczowej wraz z przytaczem do miejskiej kanalizacji deszczowej przebiegajacej w ul.
Legion6w; wewnetrzne] sieci cieptej wody wraz z do celéw c.o. wraz z przylaczem do cieplociagu
w ulicy Legion6w; instalacji transformatora; instalacji w pomieszczeniu technicznym w kazdym
obiekcie (A i B) agregatu pradotworczego; organizacje miejsc do selektywnego gromadzenia odpadow;
budowy obiektéw malej architektury; urzadzenia terenow zielonych.

Przedsiewziecie bedzie docelowo skomunikowane z ul. Hrubieszowska po zrealizowaniu drogi
dojazdowej oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem KDZ.

Z up. PREZYDENTA MIASTA

mgft Jacruﬂciu/Y Mie('f_wwiei-ki
_ Dyréktor Wydziatu
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