WNIOSEK
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej obejmujacej zamierzenie budowlane pt.:

,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng przy ul. Akademickiej 4 w Zamosciu, na dziatkach nr geod. dz. 12/1, 12/2, oraz czesci
dziatek nr 11,13, 18, 65, obreb ewid.: 066401_1.0001 - Miasto Zamo$¢, obejmujgca przebudowe dawnego
budynku seminarium duchownego - dziatka nr 12/1 i jego rozbudowe w obrebie dziatki nr 12/2.”

Inwestor:

Centrum Promocji, Badan i Ekspertyz
POMOST Sp. z o.0.

Ul. Akademicka 4

22-400 Zamos¢

Projektant: baz Ogeaniczed w Specis

nicze nos
Nr upr. 14/LOIA

-
mgr inz arch. Sebastian Cwierz J2A jFl e ( Cel
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OSWIADCZENIE INWESTORA:

Zgodnie z art.7. ust.8. pkt 2 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, oswiadczam, ze nie zachodzi kolizja objetej
niniejszym wnioskiem, projektowanej inwestycji mieszkaniowej z nizej wymienionymi inwestycjami, o
ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 ww. ustawy;

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz. 1796), w
zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajgcej dostep do portow
lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych (Dz. U. 2 2023 r. poz. 162, 1890 2029),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1786, 1720 2029),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2023 r. poz. 979 i 2029),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. z 2023 r. poz. 924, 1489, 1688, 1859 i 2029),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2023
r. poz. 733 1688),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1812 oraz z 2023 r. poz. 1890 i 2029),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jgdrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1484 oraz z 2023 r. poz. 595, 1688
i 1890),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680, 1688 i 2029),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej tgczacej Zalew
Wislany z Zatoka Gdariskg (Dz. U. z 2021 r. poz. 1644 oraz z 2023 r. poz. 1688),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru
wodnego Swinoujécie — Szczecin do gtebokoéci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892,
1113, 1688 1890),

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych

inwestycji w sektorze naftowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1687, 1688 i 2029)

Inwestor
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PODSTAWA, PRZEDMIOT INWESTYCJI | ZAKRES OPRACOWANIA

PODSTAWA OPRACOWANIA

e Zlecenie inwestora i uzgodnienia z Inwestorem

e wizja lokalna

e Ustawa i z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz. U. 2018 p0z.1202 z pdzniejszymi
zmianami

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U . 2017 poz. 2285
z pbézniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 5 lipca 2018 roku o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U 2018 poz. 1496)

o  Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢
Uchwata nr XLV/499/06 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26 czerwca 2006

e (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego N r 160 poz. 2611 z dnia 2 9 wrzesnia 2006r) roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢.

e Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zamosé przyjete uchwatg Rady Miasta Zamos$é nr XXXVIII/565/2021 z dnia 29 listopada
2021r.,

e Mapa do celdw projektowych

e |nne obowigzujgce przepisy prawne

PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i

towarzyszacej pt.:

,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng przy ul. Akademickiej 4 w Zamosciu, na dziatkach nr geod. dz. 12/1, 12/2, oraz czesci
dziatek nr 11,13, 18, 65, obreb ewid.: 066401_1.0001 - Miasto Zamo$¢, obejmujgca przebudowe dawnego
budynku seminarium duchownego - dziatka nr 12/1 i jego rozbudowe w obrebie dziatki nr 12/2.”

ZAKRES OPRACOWANIA
Niniejsze opracowanie zawiera:

e Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji (mieszkaniowej oraz towarzyszgcej — lokali
ustugowych, zewnetrznej infrastruktury technicznej);
e Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna:
o Projekt zagospodarowania terenu obejmujgcy usytuowanie projektowanego
budynku i propozycje lokalizacji tras przytaczy;
o Rzuty, elewacje i przekroje budynku;
Zestawienie powierzchni lokali mieszkaniowych i ustugowych;
o Wizualizacje

O

UWAGA

Niniejszy wniosek uwzglednia uwagi wniesione przez WUOZ na etapie opiniowania poprzedniej
wersji wniosku. Wprowadzone zostaty zmiany polegajgce na obnizeniu czesci projektowanej budynku i
zastgpienia okien doswietlajgcych poddasze oknami potaciowymi, ponadto zostaty wprowadzone zmiany
funkcjonalne obejmujgce wprowadzenie lokali ustugowo-handlowych w czesci parteru projektowanego
skrzydta i ograniczeniu ilosci lokali mieszkalnych do 25 oraz uscislenia i korekty czesci opisowej w tym
parametréw inwestycji.
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ZAKRES WINOSKU ZGDNY Z WYMOGAMI USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018 R.
O UtATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU | REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH
ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac;

Granice terenu objetego wnioskiem i obszaru na ktory inwestycja ta bedzie oddziatywad,
przedstawiono graficznie na kopii mapy do celdw projektowych - rysunku RYS-03.

Teren objety wnioskiem obejmuje dziatki ewid. nr 12/1 i 12/2 w ark. 45, ul Akademicka — obreb
066401 _1.0001 Miasto Zamos¢ jako obszar inwestycji mieszkaniowej (na rysunku oznaczony obrysem w
kolorze pomaranczowym i wierzchotkami opisanymi: ,abcda”) oraz czesci dziatek ewid. nr 11, 13, 18, 65 w
ark. 45, ul Akademicka — obreb 066401 _1.0001 Miasto Zamos$c¢ jako obszar inwestycji towarzyszacej (na
rysunku oznaczony obrysem w kolorze czerwonym i wierzchotkami opisanymi: ,,ABCDEFA”).

Obszar oddziatywania obiektu jest tozsamy z tgcznym obszarem inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej tj. obejmuje dziatki inwestora ewid. nr 12/1 i 12/2 w ark. 45, ul Akademicka — obreb
066401_1.0001 Miasto Zamos¢ oraz czesci dziatek ewid. nr 11, 13, 18, 65 w ark. 45, ul Akademicka — obreb
066401_1.0001 Miasto Zamos¢. Oznaczony jest na rysunku kolorem jasnozielonym i wierzchotkami
opisanymi: ,,ABCDEFA”

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;

Planowana minimalna powierzchnia mieszkarn wynosi — 1350 m?.
Planowana maksymalna powierzchnia mieszkath wynosi — 1500 m?.

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

Planowana minimalna ilo$¢ mieszkan wynosi — 25.
Planowana maksymalna ilo$¢ mieszkan wynosi — 30.

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosé¢ handlowg lub ustugowg;

Na parterze w czesci istniejgcej oraz po zachodniej stronie czesci projektowanej przewidziano lokale
przeznaczone na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowg o funkcjach nieucigzliwych.

Planowana powierzchnia uzytkowa przeznaczona na te dziatalno$¢ wynosi 283,39m?2.

Wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej lokali ustugowych (PUU) w odniesieniu do powierzchni
uzytkowej mieszkan (PUM) spetnia warunek okreslony w ustawie i stanowi 5% < 19,93% < 20%.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

Teren inwestycji zlokalizowany jest na Starym Miescie w Zamosciu, w jego zachodniej czesci, w
obrebie tzw. bloku XXVII tj. w kwartale pomiedzy ulicami Akademicka, Kottataja, Kolegiacka i Grodzka. Posesja
przylega bezposrednio do ulic: Koftataja, Kolegiackiej i Grodzkiej. Od ulicy Akademickiej oddzielona jest
pasem zielni i chodnikiem.

Potudniowa czes¢ posesji - dziatka nr 12/2 - obecnie niezabudowana, zagospodarowana jako
zieleniec, czeSciowo utwardzona z urzgdzonymi miejscami parkingowymi od strony ul. Kolegiackiej.

W pétnocnej czesci (na dziatce nr 12/1) znajduje sie zabytkowy budynek dawnego seminarium
duchownego. Budynek na planie prostokata, pieciotraktowy, murowany, tynkowany, z trzema
kondygnacjami nadziemnymi, jedng kondygnacjg podziemng (piwnice) oraz z uzytkowym poddaszem,
przekryty dachem czterospadowym z oknami potaciowymi. Od potudnia od strony ulicy Kolegiackiej
parterowa murowana dobudoéwka przekryta dachem pulpitowym. Budynek wpisany do rejestru zabytkow nr
wpisu A/1270. Do budynku doprowadzone sg przytgcza: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
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teletechniczne i gazowe. Przewiduje sie przebudowe gtéwnej bryty budynku z dostosowaniem do funkcji
mieszkalnej i ustugowej.

Do rozbiodrki przewidziano parterowg dobuddéwke oraz istniejgcg podziemng infrastrukture i
utwardzenie terenu w obrebie dziatki nr 12/2 - instalacja kanalizacyjng oraz nieczynng linie
elektroenergetyczng

W obrebie dziatki 12/2 zaprojektowano dwuskrzydtowy budynek mieszkalny, przylegle do granicy
dziatki od strony ul. Akademickiej, ul. Grodzkiej i ul. Kolegiackiej. Z zielonym dziedziicem od strony ul.
Kolegiackiej, oddzielonym od ulicy azurowym murem ogrodzeniowym. Projektowany budynek
trzykondygnacyjny (dwa pietra + poddasze uzytkowe).

Do budynku doprowadzone s3 przytgcza: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
teletechniczne i gazowe.

Przewiduje sie wykonanie przytaczenia czesci projektowanej budynku do infrastruktury kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, z zachowaniem istniejgcych przytgczy z czesci istniejgcej. Zachowanie przytaczy
elektroenergetycznego i telekomunikacyjnego. Przewiduje sie przebudowe przytgcza gazowego oraz
wykonanie przytacza do sieci cieptowniczej.

c) uktad komunikacyjny:

Dziatki zlokalizowane w istniejgcym uktadzie drogowym przylegle bezposrednio do ulic: Kottataja,
Kolegiackiej i Grodzkiej. Od ulicy Akademickiej oddzielone sg pasem zielni i chodnikiem. Ulice Kolegiacka i
Kottgtaja jednokierunkowe, ul. Grodzka wytgczona z ruchu drogowego.

Od strony ul. Akademickiej (zachodniej) znajduje sie historyczne wejscie do czesci istniejgcej —
przewidziane do zachowania jako wejscie do czesci ustugowo-handlowej. Réwniez od strony ulicy
Akademickiej dostepne bedg dwa lokale ustugowe handlowe w czesci projektowanej. Wejscie do czesci
mieszkalnej przewidziano od strony ul. Grodzkiej. Wejscie gospodarcze do $mietnika przewiduje sie od strony
ul. Kolegiackiej (od wschodu).

d) sposdb dostepu do drogi publicznej:

Bezposredni dostep do dziatek drogowych ulic: Akademickiej, Kottataja, Kolegiackiej i Grodzkie;.

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu:
Przewiduje sie zabudowe praktycznie catego terenu dziatek.

W bezposrednim sgsiedztwie obiektu od strony zachodniej w pasie drogowym ul. Akademickiej —
dziatka miejska - znajdujg sie trzy tuje (mocno pochylone) oraz krzew lisciasty. Ze wzgledu na ich stan oraz
zbyt duze zblizenie do budynku przewiduje sie ich usuniecie wg. odrebnego opracowania i procedury
administracyjnej

6. Analiza powiagzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Sied i przytacze wodociggowe

Budynek zasilany w wode istniejgcym przytgczem z sieci miejskiej;

Analiza warunkéw wymaganych do zewnetrznego gaszenia pozaréw wykazata ze zapotrzebowanie w
tym zakresie spetniajg istniejgce hydranty zasilane miejska sieciag wodociggowa:

- hydrant dn 80 w odlegtosci 2m od potudniowo wschodniego naroza budynku,

- hydrant dn 80 w pdtnocno - zachodniej czesci Rynku Wielkiego w odlegtosci 57.5m od budynku;

- hydrant dn 80 w ulicy kolegiackiej w odlegtosci 95 m na potudnie od projektowanego budynku.

Sie¢ i przytacze kanalizacji sanitarnej

Kanalizacja sanitarna odprowadzaé bedzie $cieki z urzadzen sanitarnych zainstalowanych w budynku
do sieci kanalizacyjnej Srednicy 300 mm, zlokalizowanej w ul. Grodzkiej — przytgcze D160.

Sied i przytacze kanalizacji deszczowej.

Odprowadzenie woéd deszczowych poprzez istniejgce przytgcza z rur spustowych oraz
z projektowanego budynku poprzez projektowang zewnetrzng instalacje odwodnienia budynku D160 do
kanalizacji kD300 w ulicy Grodzkiej i w ul. Kolegiackiej.

Warunki przytaczenia do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej zostaty okreslone w
pismie PGK Sp. z 0.0. w Zamosciu znal 2T.10.62.430.1.893.2024.MW z dnia 05.09.2024.
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Przytacze gazowe:

Przewiduje sie przebudowe istniejgcego przytgcza gazowego polegajgcg na zmianie lokalizacji ztgcza
gazowego. Dostawa gazu realizowana jest na podstawie umowy z PGNiG nr 010/2022//14015/UANK.

Instalacje elektryczne zewnetrzne i zasilanie budynku:

Zasilanie budynku poprzez istniejgce przytacze elektroenergetyczne. Mozliwosé zwiekszenia mocy

istniejgcego przytacza zostata potwierdzona warunkami przytgczenia nr 24/H1-WP/04150 z dnia 25-09-2024;

Zgodnie z art. 12a. pkt. 2. Ustawy 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych,
zostanie przewidziane wykonanie instalacji zasilajgca stacje tadowania pojazdéw w formie orurowania
umozliwiajgcego zasilenie punktéw tadowania dla kazdego stanowiska postojowego zlokalizowanego na
zewnatrz budynku.

Przytacze cieptownicze
Zasilanie budynku poprzez projektowane przytgcze cieptownicze z istniejgcej sieci CO zlokalizowanej

przy skrzyzowaniu ulic Akademickiej i Grodzkiej. Mozliwos¢ przytaczenia potwierdzona pismem Veolia
Wschéd Sp. z 0.0. znak: VWSD/ZZ/1-11987/2024 z dnia 18-09-2024 dla podmiotu IV grupy przytaczeniowej
do sieci dystrybucyjnej o napieciu znamionowym 0,4kV.

Przytacze teletechniczne:

Budynek posiada istniejace, Swiattowodowe przytacze teletechniczne.

Uktad komunikacyjny:

Dziatki zlokalizowane w istniejgcym uktadzie drogowym przylegle bezposrednio do ulic: Kottataja,
Kolegiackiej i Grodzkiej. Od ulicy Akademickiej oddzielone sg pasem zielni i chodnikiem. Ulice Kolegiacka i
Kottgtaja jednokierunkowe, ul. Grodzka wytgczona z ruchu drogowego.

Od strony ul. Akademickiej (zachodniej) znajduje sie historyczne wejscie do czesci istniejgcej —
przewidziane do zachowania jako wejscie do czesci ustugowo-handlowej. Wejscie do czesci mieszkalnej
przewidziano od strony ul. Grodzkiej. Wejscie gospodarcze do Smietnika przewiduje sie od strony ul.
Kolegiackiej (od wschodu).

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujacg okreslenie:

ZAPOTRZEBOWANIA NA WODE, ENERGIE ORAZ SPOSOBU ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW, A TAKZE
INNYCH POTRZEB W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU, NIEZBEDNEJ LICZBY MIEJSC POSTOJOWYCH, JAK ROWNIEZ
SPOSOBU ZAGOSPODAROWYWANIA ODPADOW,

Szacunkowe zapotrzebowanie na wode Q ¢ gob. = 12 420 dm?3/d,

Szacunkowe zapotrzebowanie na wode do celdw przeciwpozarowych: nie dotyczy — dla
projektowanej wielkosci i funkcji obiektu nie s3 wymagane hydranty wewnetrzne;

Scieki sanitarne Q ¢r. dob. = 12 420 dm?3/d,

Zapotrzebowanie mocy dla CO: 135 kW

Zapotrzebowanie mocy dla CWU: 28 kW

Energia elektryczna — 80 kW;

Odprowadzanie sciekéw bytowych oraz wdéd opadowych do istniejgcych sieci poprzez projektowane
przytgcza.

Miejsca postojowe:

Szacuje sie ze do obstugi obiektu potrzebne bedzie okoto 34 miejsc postojowych (przyjmujgc 1 MP /
mieszkanie oraz 3 MP / 100m? powierzchni ustugowo- handlowej) jakkolwiek Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie
reguluje minimalnej ilosci miejsc postojowych.

Ze wzgledu na lokalne uwarunkowania oraz sposéb zabudowy, w obrebie dziatki nie ma mozliwosci
urzadzenia miejsc postojowych. Dlatego przewiduje sie parkowanie w obrebie ogdélnodostepnych miejsc
postojowych przy ulicy Kottataja i Kolegiackiej oraz w obrebie ogdélnodostepnych parkingdw miejskich, np.:
przy parku lub przy Bramie Szczebrzeskiej zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem Strefy Ptatnego
Parkowania w Zamosciu, stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr XXVI/286/2026 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia
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30 marca 2026 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie ustalenia Strefy Ptatnego Parkowania na drogach
publicznych Miasta Zamos¢ oraz zasad pobierania opfat za postdj pojazdow samochodowych na drogach
publicznych Miasta Zamos¢.

Ponadto zgodnie z ww. regulaminem istnieje mozliwos¢ odptatnego zastrzezenia miejsc postojowych
(przypisanie na wytgcznosé) w obrebie parkingéw ogdlnodostepnych.

Na etapie koncepcji zaktadamy zastrzezenie trzech miejsc postojowych (w tym jedno dla
niepetnosprawnych) przy ul. Kolegiackiej przylegle do planowanej inwestycji, w obszarze, na ktérym
dotychczas nie sg wyznaczone miejsca postojowe, na wytgczne potrzeby uzytkownikéw budynku.

Mozliwos¢ wyznaczenia miejsc postojowych w lokalizacji zaproponowanej w koncepcji, zostata
potwierdzona przez Zarzad Drég Grodzkich w Zamosciu pismem z dnia 21 maja 2026 znak
SPZ.4632.5.1.2026.AG

PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ CHARAKTERYSTYKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W TYM PRZEZNACZENIA PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH, PRZEDSTAWIONE W FORMIE OPISOWE! |
GRAFICZNEJ,

W obrebie dziatki 12/2 zaprojektowano dwuskrzydtowy budynek mieszkalny, przylegle do granicy
dziatki od strony ul. Akademickiej, ul. Grodzkiej i ul. Kolegiackiej. Z zielonym dziedziicem od strony ul.
Kolegiackiej, oddzielonym od ulicy azurowym murem ogrodzeniowym. Dziedziniec bedzie terenem
nieutwardzonym (zielonym).

CHARAKTERYSTYCZNYCH  PARAMETROW _ TECHNICZNYCH  INWESTYCJI _ MIESZKANIOWE)  ORAZ _ DANYCH
CHARAKTERYZUJACYCH JEJ WPLYW NA SRODOWISKO;

Parametry inwestycji

Powierzchnia terenu objetego wnioskiem 1087 m?
Powierzchnia zabudowy 920 - 950 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 135- 140 m?
Powierzchnia utwardzona 10- 30 m?
Liczba kondygnacji nadziemnych 3-cz. proj., 4, cz. istn.
Liczba kondygnacji podziemnych 0-1 cz. proj., 1 cz. istn.
Wysokos¢ budynku 10,0-17,16 m
Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych 3000 - 3200 m?
Intensywnos¢ zabudowy 2,70-2,95
Powierzchnia mieszkan 1350-1500 m?
llo$¢ mieszkan 25-30
Przewidywana ilo$¢ mieszkancow 48-54
Powierzchnia lokali ustugowo-handlowych 200-300 m?
taczna powierzchnia PUM + PUH 1650 - 1800 m?

Przedsiewziecie przeanalizowano réwniez pod katem wymogdw uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach na podstawie art. 71. ust. 2. i art. 72. ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 2018, poz. 2081). Planowane przedsiewziecie zostato rozpatrzone pod katem jego kwalifikowania
do przedsiewzie¢ wymienionych w §3. ust. 1. pkt 53) lit. a) Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (tj. Dz. U. 2015, poz. 71).

Projektowana inwestycja nie osigga parametrow przedsiewzie¢ wymienionych w w/w
rozporzadzeniu. Na tej podstawie stwierdza sie, ze nie nalezy ono do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Dostepnosé dla oséb niepetnosprawnych:
Przewidziano mozliwo$¢ uzytkowania czesci budynku przez osoby niepetnosprawnej poruszajace sie
na wozkach inwalidzkich, w tym celu zaprojektowano w czesci projektowanej winde osobowa.
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Dla oséb niepetnosprawnych dostepne bedg wszystkie 6 lokale ustugowo-handlowe oraz 17 mieszkan
i pomieszczenia gospodarcze na parterze. Ponadto w czesci ustugowej przewidziano toalete dla
niepetnosprawnych.

Dzieki potaczeniu budynkdéw korytarzem na pierwszym i drugim pietrze utatwiony jest dostep do
pozostatej czesci budynku istniejgcego (pierwszego i drugiego pietra) poprzez schody wyréwnawcze.

Od strony ul. Kolegiackiej przewidziano jedno miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych.

Informacja o zapewnieniu budowli ochronnej:

W czesci istniejgcej ze wzgledu na zabytkowy charakter, ograniczony i skomplikowany uktad piwnic
oraz objeciem kondygnacji podziemnej jedynie pracami remontowymi nie przewiduje sie wykonania budowli
ochronnej. W czesci projektowanej na etapie koncepcji nie przewiduje sie kondygnacji podziemnej zatem nie
ma obowigzku i mozliwosci techniczno — budowlanych zaprojektowania budowli ochronnej. W przypadku
podjecia na dalszym etapie decyzji o podpiwniczeniu tej czesci budynku w zakresie umozliwiajgcym
wykonanie budowli ochronnej, w piwnicy zostanie przewidziane miejsce doraznego schronienia.

7a) Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie
czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej;

Dla inwestycji mieszkaniowe] zlokalizowanej w obszarze zabudowy S$rédmiejskiej okresla sie
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy co najmniej 12,5% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej. W koncepcji przewidziano wykonanie zielefica o powierzchni 138,30m? co stanowi
12,7 % terenu inwestycji mieszkaniowe;j.

W obrebie inwestycji ze wzgledu na lokalizacje w zwartej zabudowy $srodmiejskiej nie ma mozliwosci
zaprojektowania terenu wypoczynku oraz rekreacji (placu zabaw) zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych
przepisow.

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w obszarze zabudowy Srédmiejskiej zgodnie z artykutem 17 pkt.
4b Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych — nie ma obowigzku zapewnienia minimalnego udziatu ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni
biologicznie czynnej na obszarze inwestycji.

Natomiast zgodnie z Warunkami Technicznymi paragraf 40 ust. 14: w przypadku budowy jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w ktérym liczba mieszkan przekracza 20, dopuszcza sie
niewykonanie placu zabaw dla dzieci, gdy w odlegtosci do 750 m, liczonej jako droga dojscia ogélnodostepna
trasg dla pieszych, od granicy dziatki, na ktdrej znajduje sie budynek, istnieje publicznie dostepny plac zabaw
dla dzieci.

W odlegtosci do 750m od planowanej inwestycji znajduje sie kilka ogélnodostepnych placéw zabaw:

e Najblizszy w odlegtosci ok 450m przy Przedszkolu Miejskim nr 1,
Plac zabaw przy Parku Miejskim w odlegtosci ok 610m,
Plac zabaw na Plantach w poblizu Szkoty Podstawowej nr 10 w odlegtosci ok. 695m,
e Plac zabaw i skatepark przy kortach tenisowych na pdétnoc od parku, w odlegtosci ok. 730m.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktérych majg byc¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg;

Nr dziatek inwestycji mieszkaniowej: 45.12/1, 45.12/2,
Obreb 066401_1.0001 Miasto Zamos¢

Jednostka ewid. 066401 _ Miasto Zamos¢

Powiat Miasto Zamos¢

Wojewddztwo lubelskie

Nr KW ZA1Z/0007/5088/2

Nr dziatek inwestycji towarzyszacej: 45.11, 45.13, 45.18, 45.65,
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Obreb 066401_1.0001 Miasto Zamos¢

Jednostka ewid. 066401 Miasto Zamos¢

Powiat Miasto Zamos¢

Wojewddztwo lubelskie

Nr ksiegi wieczystej posiada jedynie dziatka nr 45.65
Nr KW ZA1Z/00113794/3

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;

Nie dotyczy

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

Nie dotyczy

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Dla terenu inwestycyjnego (dz. nr ewid. 12/1, 12/2 obreb nr 1, ark. 45) obowigzujg zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢ Uchwata n r XLV/499/06 Rady
Miejskiej w Zamosciu z dnia 26 czerwca 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosc. Przedsiewziecie usytuowane jest na terenie oznaczonym
symbolem 1.29.UN- teren zabudowy ustugowej - nauki:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej - nauki;

niezgodnos¢ z planem - projektowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami

ustugowymi na parterze;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania historycznie uksztattowanego uktadu istniejgcego budynku z uktadem
zabytkowych wnetrz oraz takich jego elementdw jak gabaryt, forma uksztattowanie
bryty wraz z dachem, kompozycja elewacji i jej wystroj architektoniczny;
zgodnosc z planem — projektowana inwestycja minimalnym w zakresie bedzie ingerowac
w strukture istniejgcego zabytkowego budynku, zachowana zostanie forma bryty wraz z
dachem, kompozycja elewacji i jej wystroj architektoniczny;

b) dopuszczenie wprowadzenia zabudowy w potudniowej czesci Bloku w nawigzaniu do
badan i przekazéw ikonograficznych,
zgodno$¢ z planem -projektowana zabudowa zostata uksztattowana w nawigzaniu do
badan i przekazéw ikonograficznych, w tym kartograficznych;

¢) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla poprawy
waloréw estetycznych, stanu technicznego, dostosowania istniejgcej zabudowy do
obowigzujgcych wymogow technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych,
polepszajacych warunki jej uzytkowania, przy zachowaniu obowigzujacych przepisow;
zgodnos$¢ z planem — prace modernizacyjne i remontowe majg na celu poprawe
warunkow estetycznych stanu technicznego i dostosowanie do obowigzujgcych
wymogow technicznych.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie wprowadzenia urzadzonej niskiej zieleni lub zieleni w pojemnikach dla

powiekszenia istniejgcego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnos¢ z planem — zieleniec na dziedzincu umozliwia wprowadzenie zieleni niskiej;
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b) dopuszczenie uporzagdkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejgcego

systemu ogrzewania albo wprowadzanie alternatywnych zrddet energii;

zgodnos$¢ z planem — przewiduje sie korzystanie z sieci miejskiej centralnego ogrzewania,

w zaleznosci od uzyskania pozytywnej opinii WUOZ rozwaza sie réwniez dodatkowe

zastosowanie odnawialnych zrédet ciepta na etapie opracowania projektu budowlanego

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej:
a) nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia ustalone w § 5 uchwaty,

Ograniczenia wynikajgce z lokalizacji inwestycji w strefie ,A” - petnej ochrony konserwatorskiej i

rekonstrukcji Zespotu Staromiejskiego i Terendw Pofortecznych:

a.

nakaz catkowitej ochrony zabytkdéw, ujetych w rejestrze Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow i wskazanych na rysunku planu nr 1 wraz z odpowiednimi
numerami wpisu do rejestru zabytkéw oraz ich uzytkowania wytgcznie w sposob
zgodny z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, z
wprowadzeniem takiego programu i sposobu uzytkowania, aby uwzgledniaty one
mozliwosci adaptacyjne historycznego uktadu i gabarytow pomieszczen oraz
minimalizowaty ingerencje w zabytkowq substancje w/w obiektow;

zgodnos¢ z planem — projektowana inwestycja minimalnym w zakresie bedzie
ingerowac w strukture istniejgcego zabytkowego budynku;

nakaz dla obiektéw planowanych do realizacji w zabudowie uzupetniajgcej (dotyczy
czesci dobudowywanej):

uzyskania od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow wytycznych konserwatorskich
na etapie opracowania dla nich programow uzytkowych, koncepcji funkcjonalno-
przestrzennych i zagospodarowania otoczenia,

zgodnos¢ z planem — inwestor uzyskat wytyczne konserwatorskie

opracowania wariantowych koncepcji architektoniczno-budowlanych, wykonanych z
uwzglednieniem w/w wytycznych i przeprowadzonych wczesniej badari
archeologicznych oraz analiz krajobrazowych w zakresie uzgodnionym z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

zgodnos¢ z planem — opracowana koncepcja jest kolejnym wariantem projektowym

uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow projektéow budowlanych;
zgodno$¢ z planem — projekt budowlany zostanie uzgodniony z WUOZ, zapis nie
dotyczy obecnego etapu;

nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych, nawarstwien kulturowych i reliktéw
zabudowy poprzez obowigzek uzyskania uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw zakresu wszelkich planowanych prac ziemnych,
przeprowadzenia wskazanego przez niego zakresu badan archeologicznych z
uzyskaniem pozwolenia na przeprowadzenie tych badan oraz wykonania ich
dokumentacji (na koszt inwestora);

zgodno$€ z planem — inwestor przewiduje przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przed rozpoczeciem prac budowlanych, po
uzyskaniu pozwolenia na budowe.

nakaz prowadzenia prac budowlanych wytqgcznie na podstawie projektow
budowlanych, uzupetnionych o uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow projekty wykonawcze, z mozliwosciq opracowania niektorych ich
elementéw w ramach prowadzenia nadzorow autorskich;

zgodnos¢ z planem — inwestor przewiduje prowadzenie prac budowlanych po
uzyskaniu niezbednych pozwolen i uzgodnien, w z tym z WUOZ.

nakaz wprowadzenia funkcji ustugowych w parterach kamienic, wchodzqcych w
sktad poszczegdlnych Blokéw zabudowy Starego Miasta oraz funkcji mieszkalnych na
wyzZszych kondygnacjach, za wyjgtkiem obiektow dla ktorych dopuszcza sie
wprowadzenie funkcji ustugowych powyzej parteru na podstawie uzgodnionej przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw koncepcji funkcjonalno-przestrzennej, o ile
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powierzchnia pomieszczen przeznaczona dla tych funkcji nie przekroczy 50% tgcznej
powierzchni uzytkowej kondygnacji potoZonych powyzej parteru;
czesciowa niezgodnos¢ z planem — koncepcja przewiduje w czesci parteru lokale

mieszkalne.
f. nakaz utrzymania funkcji zaréowno ustugowej jak i mieszkalnej w obrebie jednej
kamienicy — obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw poza budynkami,

przeznaczonymi w planie do wykorzystania na cele ustugowe;
zgodno$€ z planem — przewidziano zaréwno funkcje ustugows jak i mieszkalng;

g. zakaz wprowadzania przebi¢ w scianach szczytowych dla tgczenia pomieszczer o
funkcjach mieszkalnych lub ustugowych;
zgodnos¢ z planem - nie przewiduje sie wykonywania przebi¢ dla tgczenia
pomieszczen mieszkalnych lub ustugowych;

h. nakaz stosowania materiatow tradycyjnych w ramach prowadzonych prac
remontowych i budowlanych,
zgodnos¢ z planem - przewiduje sie stosowanie tradycyjnych materiatéw w
szczegblnosci pokrycie dachu z dachowki ceramicznej.

i. nakaz likwidacji obiektow dysharmonijnych w stosunku do historycznego uktadu
urbanistycznego lub warunkdéw ekspozycji obiektow zabytkowych z ich otoczeniem,
wskazanych na rysunku planu nr 1;
zgodnos¢ z planem — nie dotyczy

b) dodatkowe ustalenia dla sposobow utrzymania budynku:

- nakaz utrzymania, konserwacji lub restauracji zabytkowych kamiennych portali,

obramowarn okiennych i innych dekoracji oraz elementéw wystroju zewnetrznego i

wewnetrznego;

zgodnos¢ z planem — w ramach przewidywalnych prac budowlanych przewiduje sie

konserwacje i restauracje zabytkowych elementéw wystroju zewnetrznego i wewnetrznego

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a)

b)

c)

d)

nakaz wprowadzenia kolorystyki elewacji frontowych i wewnetrznych na podstawie
projektu uwzgledniajgcego rozpoznanie historycznych uwarunkowan oraz zasad
przyjetych dla kolorystyki obiektow sqsiedzkich,

zgodnos¢ z planem — przewiduje sie zachowanie istniejgcej kolorystyki istniejagcego
budynku i scalenie kolorystyczne elewacji, kolorystyka czesci projektowany i jest zblizona
do czesci stojacy jednak odbiega od niej tak aby odrdzni¢ cze$¢ nowg od starej;

nakaz zastosowania kamienia naturalnego i klinkieru oraz indywidualnie
uksztattowanych elementow matej architektury w zagospodarowaniu otoczenia
budynku,

zgodnos¢ z planem - rozwigzanie szczegétowe bedy obejmowac zastosowanie ww.
materiatow.

nakaz zastosowania nasciennych tablic informacyjnych i reklamowych, wykonanych z
trwatych materiatdow na podstawie kompleksowego projektu systemu informacji
wizualnej dla Starego Miasta,

zgodno$¢ z planem - tablice informacyjne i reklamowe bedg wykonywane zgodnie z
powyzszymi wytycznymi;

nakaz zastosowania ujednoliconego, nasciennego uktadu oSwietlenia na zewnetrznych
elewacjach,

zgodnos¢ z planem — na etapie koncepcji nie przewidziano nasciennego ukfadu
oswietlenia zewnetrznego, na etapie projektu budowlanego zostanie przewidziane z
powyzszymi wytycznymi.

zakaz umieszczania anten satelitarnych i urzqdzen dla klimatyzacji na elewacjach i
powigzanych z nimi potaciach dachowych;
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a)

c)

d)

e)

12,

zgodnosc z planem - przewiduje sie montazu ww.urzadzen;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
nakaz utrzymania ustalonych w rysunku planu nr 1 obowigzujgcych linii zabudowy

niezgodnos¢ z planem — w planie oznaczona jest obowigzujaca linia zabudowy po obrysie dziatki od

strony ulic Akademickiej Grodzkiej i Kolegiackiej. Projekt przewiduje niewielkie cofniecie elewacji na
styku z budynkiem istniejgcym od strony ulicy Akademickiej oraz cofniecie elewacji od strony ulicy
Kolegiackiej w celu utworzenia wewnetrznego dziedzirica. Na granicy Dziatki od strony ulicy
Kolegiackiej przewidziana jest azurowe ogrodzenie.

nakaz utrzymania istniejgcych gabarytéw zabudowy,

zgodnos¢ z planem -gabaryty projektowanej zabudowy sg dostosowane do gabarytéow budynkéw
sgsiednich.

dopuszczenie uksztattowania zabudowy w formie dobudowanego do istniejgcego budynku skrzydta
lI-kondygnacyjnego z poddaszem uzytkowym, z harmonijnym dostosowaniem gabarytu i uktadu
dachu do form kompozycji tego budynku, przy wprowadzeniu zabudowy w potudniowej czesci Bloku,
czesciowa niezgodnos¢ z planem - przewidziano dobudowe od strony potudniowej skrzydta w

formie litery “L”, dwukondygnacyjnego + poddasze uzytkowe. Zapis planu nie precyzuje czy chodzi o
dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe czy o dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe.
Zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami poddasze uzytkowe liczone jest jako kondygnacja.
nakaz utrzymania istniejgcego, historycznie uksztattowanego nachylenia potaci dachowych z
uwzglednieniem historycznych uwarunkowan, bez mozliwosci stosowania pokrycia z sztucznych
dachéwek, papy, gontéw bitumicznych, blach powlekanych,

zgodnosc z planem — nad czescig istniejgcy przewiduje sie utrzymanie istniejgcych gabarytéw dachu
z wymiang pokrycia na dachowke ceramiczna, dachu czesci projektowanej jest uksztattowany w
nawigzaniu do dachdéw sasiedniej zabudowy przewidziana do wykonanie pokrycia z dachowki
ceramicznej.

dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele ustugowe z wykorzystaniem doswietlen w formie okien
potaciowych przy nawigzaniu do kompozycji elewacji budynku, w tym ukfadu otwordéw okiennych.
zgodnos¢ z planem_— przewidziano doswietlenie pomieszczenn poddasze wytgcznie oknami
potaciowymi.

Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogélnym gminy, oraz nie jest sprzeczna
z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;

Nie dotyczy - Miasto Zamos¢ nie jest objete uchwatg o utworzeniu planu ogdlnego oraz uchwatg o

utworzeniu parku kulturowego.

W zwigzku z powyiszym mozliwe jest jedynie przeprowadzenie analizy zgodnosci w oparciu o

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamosé (Uchwata nr
XXXVII1/565/2021 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 29 listopada 2021 r.).

Tereny projektowanej inwestycji (dz. nr ewid. 12/1 i 12/2) oznaczone zostaty w Studium

uwarunkowan jako tereny I-1 — w strefie kulturowej | — Renesansowego Ztozenia Lokacyjnego jednostka I-1

Zespot Staromiejski oraz potozony w granicach strefy “A” ochrony konserwatorskie;j.

W tekscie studium dla terendw I-1 nie jest okreslone przeznaczenie funkcjonalne ani intensywnosé

zabudowy — wg oznaczen w zatgczniku graficznym do studium przeznaczenie przedmiotowych dziatek

odpowiada oznaczeniom MN — tereny o dominujgcej roli mieszkalnictwa niskointensywnego co jest zgodne

z gtéwng funkcjg projektowanego obiektu.

Projektowana inwestycja jest zgodna z kierunkami polityki przestrzennej okreslone w studium:
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o
o

Rewaloryzacja i rewitalizacja zespotu Staromiejskiego i ochrona jego wartosci kulturowych
Podnoszenie atrakcyjnosci estetyczny i uzytkowej oraz Rewaloryzacja zabytkowych struktury
zaréwno substancji budowlanej jaki uktad w zielonych;

Projektowana inwestycja jest zgodna z okreslonymi w studium ustaleniami ogdlnymi dotyczgcymi
priorytetowych dziatan przestrzennych :

o

Modernizacja zabudowy i podwyzszanie jej standardéw uzytkowych i estetycznych oraz
podjecie dziatan konserwatorskich wobec obiektéw ujetych w rejestrze lub w ewidencji
zabytkéw

Uzupetnienie historycznej wielofunkcyjnej zabudowy o srédmiejskim charakterze petnigce
funkcje mieszkaniowe (zabudowa jedno i wielorodzinna) oraz ustugowe przez wprowadzenie
obiektéw nowych o indywidualnej architekturze dostosowanych forma architektoniczng do
kompozycji catego zespotu (brytg skalg detalem) i spetniajgcych wymagania wysokiego
standardu estetyczna uzytkowego

Postanowienia studium odnoszace sie do projektowanej inwestycji wynikajace z lokalizacji inwestycji

w strefie A ochrony konserwatorskiej:

o

ksztattowanie uzupetniajgcych zabudowy w dostosowaniu do zatozen historycznych.
zgodnos¢ ze studium

Nakaz ochrony obiektéw zabytkowych wpisanych do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Lubelskiego i ich uzytkowania wytgcznie w sposdb zgodny z przepisami ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z wprowadzeniem takiego programu i sposobu
uzytkowania aby uwzglednialy one mozliwosci adaptacyjne historycznego uktadu i
gabarytow pomieszczen oraz zminimalizowaty ingerencje w zabytkowg substancje obiektow;
zgodnos¢ ze studium — projektowana inwestycja minimalnym w zakresie bedzie ingerowac

w strukture istniejgcego zabytkowego budynku

Nakaz dla obiektéw planowanych do realizacji w zabudowie uzupetniajgcej (a) uzyskania
wytycznych konserwatorskich na etapie opracowania dla nich programoéw uzytkowych,
koncepcji funkcjonalno-przestrzennych i zagospodarowania otoczenia; (b) opracowania
koncepcji architektoniczno-budowlanych wykonanych z uwzglednieniem ww. wytycznych i
przeprowadzonych wczeéniej badan archeologicznych oraz analiz Krajobrazowych w zakresie
uzgodnionym z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (c) uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow projektéw budowlanych;

zgodnos¢ ze studium — inwestor uzyskat wytyczne konserwatorskie, zostata wykonana
koncepcja architektoniczno-budowlana z uwzglednieniem wyzej wymienionych wytycznych
oraz prace bedg prowadzone po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
projektu budowlanego.

Nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych nawarstwien kulturowych i reliktéw zabudowy
poprzez obowigzek uzyskania uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
zakresu wszelkich planowanych prac ziemnych, przeprowadzenia wskazanego przez niego
zakresu badan archeologicznych z uzyskaniem pozwolenia na przeprowadzenie tych badan
oraz wykonania ich dokumentacji (na koszt inwestora);

zgodnos$¢ ze studium — inwestor przewiduje przeprowadzenie badan archeologicznych

zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przed rozpoczeciem prac budowlanych, po uzyskaniu
pozwolenia na budowe.

nakaz prowadzenia prac budowlanych wytgcznie na podstawie projektéow budowlanych,
uzupetnionych o uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw projekty
wykonawcze, z mozliwoscig opracowania niektdrych ich elementéw w ramach prowadzenia
nadzoréw autorskich;

zgodnos¢ ze studium — inwestor przewiduje prowadzenie prac budowlanych po uzyskaniu
niezbednych pozwolen i uzgodnien, w z tym z WUOZ.

nakaz wprowadzenia funkcji ustugowych w parterach kamienic, wchodzgcych w sktad
poszczegdlnych Blokow zabudowy Starego Miasta oraz funkcji mieszkalnych na wyzszych
kondygnacjach, za wyjgtkiem obiektow dla ktorych dopuszcza sie wprowadzenie funkcji
ustugowych powyzej parteru na podstawie uzgodnionej przez Wojewddzkiego Konserwatora
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Zabytkéow koncepcji  funkcjonalno-przestrzennej, o ile powierzchnia pomieszczen
przeznaczona dla tych funkcji nie przekroczy 50% tgcznej powierzchni uzytkowej kondygnacji
potoZzonych powyzej parteru;

czesciowa zgodnos¢ ze studium — koncepcja przewiduje na parterze oprocz lokali

ustugowych i handlowych réwniez lokale mieszkalne.

o nakaz utrzymania funkcji zaréwno ustugowej jak i mieszkalnej w obrebie jednej kamienicy —
obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw poza budynkami, przeznaczonymi w planie do
wykorzystania na cele ustugowe;
zgodnos¢ ze studium — przewidziano zaréwno funkcje ustugowa jak i mieszkalng;

o zakaz wprowadzania przebi¢ w scianach szczytowych dla tgczenia pomieszczen o funkcjach
mieszkalnych lub ustugowych;
zgodno$¢ ze studium — nie przewiduje sie wykonywania przebic¢ dla taczenia pomieszczen
mieszkalnych lub ustugowych;

o nakaz stosowania materiatow tradycyjnych w ramach prowadzonych prac remontowych i
budowlanych,
zgodnos¢ ze studium — przewiduje sie stosowanie tradycyjnych materiatéw w szczegdlnosci

pokrycie dachu z dachéwki ceramiczne;j.

13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3.

INWESTYCJE MIESZKANIOWA LOKALIZUJE SIE NA TERENIE, KTORY MA ZAPEWNIONY:

1) BEZPOSREDNI DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ, W TYM POPRZEZ ZJAZD ALBO DOSTEP POSREDNI POPRZEZ DROGE
WEWNETRZNA, KTOREJ) PARAMETRY ZAPEWNIAJA WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWE),
OKRESLONE W PRZEPISACH ODREBNYCH, PRZY CZYM MINIMALNA SZEROKOSC DROGI NIE MOZE BYC MNIEJSZA NIZ
6Mm;

Warunek spetniony: Dziatki zlokalizowane w istniejgcym uktadzie drogowym przylegle bezposrednio
do ulic: Kottgtaja, Kolegiackiej i Grodzkiej. oraz ulicy Akademickiej. Nie przewiduje sie wykonania wjazdu na
teren dziatki.

Parametry drogi pozarowej dla budynku moze spetnia w szczegdlnosci ul. Akademicka. (droga
pozarowa nie jest wymagana dla projektowanych gabarytéw do budynku)

2) ZGODNIE Z ZAPOTRZEBOWANIEM, DOSTEP DO SIECI WODOCIAGOWEJ | KANALIZACYIJNEJ, O KTORE] MOWA W
USTAWIE Z DNIA 7 CZERWCA 2001 R. O ZBIOROWYM ZAOPATRZENIU W WODE | ZBIOROWYM ODPROWADZANIU
SCIEKOW (Dz. U. 22023 R. POz. 537 11688);

Warunek spetniony: Zgodnie z warunkami PGK Sp. z o0.0. w Zamosciu znak
ZT.10.62.430.1.893.2024.MW z dnia 05.09.2024 dziatki zlokalizowane w terenie objetym siecig wodociggowa
i kanalizacyjna.

3) ZGODNIE Z ZAPOTRZEBOWANIEM, DOSTEP DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ.
Warunek spetniony: Budynek posiada istniejgce przyfacze elektroenergetyczne oraz istnieje

mozliwosé zwiekszenia mocy istniejgcego przytacza co zostato potwierdzone warunkami przytgczenia nr
24/H1-WP/04150 z dnia 25-09-2024

INWESTYCJE MIESZKANIOWA LOKALIZUJE SIE:
W ODLEGOSCI NIE WIEKSZEJ NIZ 1000 M, A W MIASTACH, W KTORYCH LICZBA MIESZKANCOW PRZEKRACZA 100 000
MIESZKANCOW — 500 M, OD PRZYSTANKU KOMUNIKACYJNEGO W ROZUMIENIU PRZEPISOW USTAWY Z DNIA 16 GRUDNIA
2010 R. O PUBLICZNYM TRANSPORCIE ZBIOROWYM (Dz. U. 2 2023 R. POZ. 2778);
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Warunek spetniony: Budynek znajduje sie w odlegtosci ok 165m od przystankéw autobusowych przy
ul. Akademickiej i przy ul. Krélowe] Jadwigi

W ODLEGOSCI NIE WIEKSZEJ N1Z 3000 M, A W MIASTACH, W KTORYCH LICZBA MIESZKANCOW PRZEKRACZA 100 000
MIESZKANCOW — 1500 M OD SZKOtY PODSTAWOWEJ, KTORA JEST W STANIE PRZYJAC NOWYCH UCZNIOW W LICZBIE DZIECI
STANOWIACEJ NIE MNIEJ NIZ 7% PLANOWANEJ LICZBY MIESZKANCOW INWESTYCJI MIESZKANIOWE).

Warunek spetniony: Budynek znajduje sie w odlegtosci ok 750m od Szkoty Podstawowej nr 10 —

mozliwosé przyjecia ucznidw do szkoty zostato potwierdzone zaswiadczeniem wydanym przez Prezydenta
Miasta Zamos¢ z dnia 30 kwietnia 2026, znak 0.4424.9.31.2026JM.

INWESTYCJE MIESZKANIOWA WIELORODZINNA LOKALIZUJE SIE NA TERENIE ZAPEWNIAJACYM DOSTEP DO URZADZONYCH
TERENOW WYPOCZYNKU ORAZ REKREACJI LUB SPORTU O POWIERZCHNI STANOWIACEJ CO NAJMNIEJ ILOCZYN PLANOWANE)
LICZBY MIESZKANCOW ORAZ WSKAZNIKA WYNOSZACEGO 4 M2. ZAPEWNIENIE DOSTEPU NASTEPUJE POPRZEZ LOKALIZACJE W
ODLEGOSCI NIE WIEKSZEJ NIZ 3000 M, A W MIASTACH, W KTORYCH LICZBA MIESZKANCOW PRZEKRACZA 100 000
MIESZKANCOW, 1500 m.

Warunek spetniony: Budynek znajduje sie w odlegtosci ok. 280m od parku miejskiego i w odlegtosci ok.
700m od Miejskiego Osrodka Sportu i rekreacji, szacowana liczba mieszkarncow do 59 oséb wymaga
terendw rekreacji o powierzchni 4m? x 59 = 236m?

DLA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ ZLOKALIZOWANEJ W OBSZARZE ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ OKRESLA SIE MINIMALNY
UDZIAt POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ, WYNOSZACY CO NAJMNIEJ 12,5% POWIERZCHNI TERENU INWESTYCII
MIESZKANIOWEJ;

Warunek spetniony: Zaprojektowano a powierzchnia biologicznie czynna (trawnik) ma powierzchnie 138,30
m? co stanowi 12,72% powierzchni inwestyciji.

BUDYNKI OBJETE INWESTYCJA MIESZKANIOWA POZA MIASTAMI ORAZ W MIASTACH, W KTORYCH LICZBA MIESZKANCOW NIE
PRZEKRACZA 100 000 MIESZKANCOW — NIE MOGA BYC WYZSZE NIZ 4 KONDYGNACJE NADZIEMNE;

Warunek spetniony: Czes¢ istniejgca budynku jest czterokondygnacyjna natomiast cze$¢ projektowania
trzykondygnacyjna.

18| Strona



ZALACZNIK NR 1 - WYPIS | WYRYS Z Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

URZAD MIASTA ZAMOSC
WYDZ WNICTWA,
BU-OZiishad 00 RO260TIO Zamosé, dnia 9 0 04, 2026

PP.9586.2026, 1..dz.763/2026
Na wniosek z dnia: 22.04.2026 r.

Centrum Promocji, Badan i Ekspertyz
"POMOST" Sp. z o.0.
ul. Akademicka 4, 22-400 Zamosé

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAMOSC
Uchwata nr XL.V/499/06 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26 czerwca 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 160 poz. 2611 z dnia 29 wrzesnia 2006 r.)

Dzialka nr ewid. 12/1, obr¢b nr 1.0001.AR_45:
Przeznaczenie: 1.29 UN - Tereny zabudowy ustugowej - nauki (100%);

Dodatkowe informacje: XXVII - Bloki zabudowy z ich numeracjg (100%); Granice strefy "A"
pelngj ochrony i rekonstrukcji konserw., historycznego ukl.
urbanistycznego obejmujace tereny objete wpisem na $wiatowg liste
zabytkéw UNESCO i liste pomnikoéw historii oraz wpisem do rejestru
zabytkéw pod nr A/47 i A/48 (100%); Budynki zabytkowe ujete
w rejestrze wojewoddzkiego konserwatora zabytkow z ich numerami
(90%); Zabudowa uslugowa i mieszkalno-ustugowa dopuszczona do
realizacji i wskazana w orientacyjnym obrysie (10%); Obowigzujace

linie zabudowy
Dzialka nr ewid. 12/2, obr¢b nr 1.0001.AR_45:
Przeznaczenie: 1.29 UN - Tereny zabudowy ustugowej - nauki (100%)
Dodatkowe informacje: XXVII - Bloki zabudowy z ich numeracjg (100%); Zabudowa

ustugowa i mieszkalno-ustugowa dopuszczona do realizacji
i wskazana w orientacyjnym obrysie (100%); Granice strefy "A"
pelnej ochrony i rekonstrukcji konserw., historycznego uki.
urbanistycznego obejmujgce tereny objete wpisem na Swiatowg listg
zabytkéw UNESCO i list¢ pomnik6éw historii oraz wpisem do rejestru
zabytkéw pod nr A/47 i A/48 (100%); Obowigzujace linie zabudowy

Uchwala Nr XL V/499/06
Rady Migjskiej w Zamosciu
z dnia 26 czerwcea 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospod ia przestrzennego miasta Zamo$¢

Na podstawic art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. nr 13 z 1996r., poz. 74, z poznicjszymi
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717), zgodnie
z Uchwaly Nr XLII/601/2002 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 29 kwietnia 2002 r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, przyjetego uchwala XV/232/99 Rady Micjskiej w Zamosciu z dnia 20 grudnia 1999 r. oraz ze zmiang studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestizennego miasta, przyjeta uchwalg Nr XXVIII/315/04 Rady Miejskiej w Zamoseiu z dnia 29 grudnia 2004 r. w
sprawie zmiany studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Zamoscia, zwany dalej ,,planem”.

DZIAL 1
Przepisy ogolne
§1.
1. Plan zawiera ustalenia dla nastgpujgcych Jednostek Strukturalnych, wyodrgbnionych w granicach administracyjnych miasta:
1) Nr 1 - Stare Miasto,
2) Nr 2 - Tereny Poforteczne — Cz. PéInocna,
3) Nr 3 - Tereny Poforteczne — Cz. Poludniowa,
4) Nr 4 - 111 Obwod Strategiczny — Cz. Zachodnia,

5) Nr 5 - Il Obwod Strategiczny — Cz. Polnocna, INSPE KTOR
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6) Nr 6 - [1 Obwod Strategiczny — Cz. Wschodnia,

7)Nr 7 - Zalew i Zamcezysko — Cz. Zachodnia,

8) Nr 8 - Zalew i Zamczysko — Cz. Wschodnia,

9) Nr 9 - Dolina Labunki,

10) Nr 10 - Janowice — Cz. Poludniowa,

[1) Nr 11 - Janowice — Cz. PéInocna,

12) Nr 12 - Wschodnia Karolowka — Cz. P6Inocna,

13) Nr 13 - Wschodnia Karolowka — Cz, Poludniowa,

14) Nr 14 - Zachodnia Karoléwka — Cz. Pélnocna,

15) Nr 15 - Zachodnia Karolowka — Cz. Poludniowa,

16) Nr 16 - Mala Dzielnica Przemyslowa,

17) Nr 17 - Osiedle Blonie,

18) Nr 18 - Nowe Miasto — Cz. P6lnocna,

19) Nr 19 - Nowe Miasto — Cz. Poludniowa,

20) Nr 20 - Zachodnie Przedmiescie Lubelskie - Cz. Zachodnia,

21) Nr 21 - Zachodnie Przedmicscie Lubelskie - Cz. Wschodnia,

22) Nr 22 - Wschodnie Przedmiescie Lubelskie - Cz. Zachodnia,

23) Nr 23 - Wschodnie Przedmiescie Lubelskie - Cz. Wschodnia,

24) Nr 24 - Centralna Dzielnica Przemyslowa,

25) Nr 25 - Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego,

26) Nr 26 - Osiedla Przy Obwodnicy — Cz. Pélnocna,

27) Nr 27 - Osiedla Przy Obwodnicy — Cz. Poludniowa,

28) Nr 28 - Majdan — Cz. P6Inocna,

29) Nr 29 - Majdan — Cz. Poludniowa,

30) Nr 30 - Wschodnia Dzielnica Przemyslowa — Cz. PéInocna,

31) Nr 31 - Wschodnia Dzielnica Przemyslowa — Cz. Poludniowa.

2. Integralnymi czgsciami planu jest ninicjsza uchwala oraz nastgpujgce zalgczniki:

1) Nr 1 - Rysunek planu nr 1 — Ustalenia planu dla Jednostek Strukturalnych Nr 1-3, sporzgdzony w skali 1:1000,
2) Nr 2 - Rysunek planu nr 2 - Ustalenia planu dla Jednostek Strukturalnych Nr 4-31, sporzadzony w skali 1:2000,
3) Nr 3 - Rysunek planu nr 3 — Zasady ksztaltowania ukladu komunikacji i sieci uzbrojenia dla Jednostek Strukturalnych Nr 1-31, sporzadzony w
skalil:2000,

4) Nr 4 - Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

5) Nr 5 - Rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§2.
1. Plan okresla:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obicktéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy,
7) szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem micjscowym,
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) sposob i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r.
2. Szezegblowe ustalenia planu, zawierajgce dopuszezenia, nakazy, ograniczenia lub zakazy i odnoszgce sig do wskazanych w ustgpie 1 zasad i wymagan,
dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do poszezeg6lnych terenéw zawarte sq w Dzialach H1-XXXIIT uchwaly (z wyjatkiem zasad
utrzymania, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére okreslone sg w Dzialach XXXIV i XXXV
uchwaly oraz stawek procentowych, ktore okre§lone sg w Dziale XXX VI uchwaly).
3. Plan nie ustala dopuszezen, nakazow, ograniczen lub zakazow na terenach wskazanych w Dzialach 111 - XXXIII uchwaly i odnoszacych sig do
wskazanych w ustgpie 1 zasad i wymagai dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego, jesli nie wystgpuje przedmiot ustaler obrebie tych terenow.
4. Plan nie okresla granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw szczeg6lnych, w tym
terenéw gérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na ich
niewyst¢powanie w obszarze objetym ustaleniami planu.

§3.
1. W planic stosuje si¢ definicje pojg¢, okreslone w art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 3 ustawy
z 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, art. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronic przyrody oraz w art. 3 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003 r. - w rozumieniu przyjetym w tych ustawach.
2. llekro¢ w planie uzywa sig okreslei takich jak:
1) ,,bastion” - nalezy przez to rozumie¢ element dawnych fortyfikacji, wznoszony na zalamaniach obwalowan twierdzy w postaci pigciobocznego nasypu
ziemnego, otoczonego murem na zewngtrznym obwodzie; bastion pelnil rolg ogniowego stanowiska dla artylerii flankujgcej dostgp do linii umocniei;
2) ,.dach symetryczny”- nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia ich polaci oraz symetrii uktadu;
3) .emisja zanicczyszezen”- nalezy przez to rozumie¢ zanieczyszezenia wod, powietrza i gleb oraz halas, zwigzane z uzytkowaniem obiektow
budowlanych i zainstalowanych w ich obrgbie oraz na terenach je otaczajacych instalacji i urzgdzen;
4) ,funkcja terenu podstawowa”— nalezy przez to rozumieé podstawowy sposob uzytkowania terenu; INSPE K
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URZAD MIASTA ZAMOSC i Ochrony’ istyld "
WYDZIAL BUDQWNICTWA, A
""RBANISTYKI | OCHRONY ZABYTKOW mgr Andrzej Zuk

20| Strona



5) . funkgja terenu uzupelniajgca” - nalezy przez to rozumie¢ funkcjg towarzyszacg podstawowemu sposobowi uzytkowania terenu, ktérej wprowadzenie
. nie zajmie 30% powierzchni zabudowy lub powierzchni terenu o ustalonym w planie podstawowym przeznaczeniu,

6) ,,gabaryty obicktu”- nalezy przez to rozumie¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego, okreslajace jego szerokosé, dlugosé i wysokosé;

7) ,jednostka strukturalna planu”- nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbnione w granicach administracyjnych miasta jego czgsei o zroznicowane;j strukturze

funkcjonalno-przestrzennej oraz réznych okresach powstawania, objete ustaleniami szczeg6lowymi planu, okreslonymi w Dzialach II-XXXII uchwaly;

8) ,kazamata® - nalezy przez to rozumie¢ element dawnych fortyfikacji pelnigcy rolg schronu bojowego lub obicktu ochronnego o znacznej

wytrzymalosci, pokryty gory gruba warstwa ziemi i zaopatrzony w strzelnice;

9) ,kojec” - nalezy przez to rozumieé element dawnych fortyfikacji, wznoszony przy gléwnych obwarowaniach twierdzy, z ktérego prowadzono ogieit

wzdluz fosy;

10) ,kurtyna” - nalezy przez to rozumieé¢ element dawnych fortyfikacji, stanowigcy czg$¢ obwodu obronnego o narysic bastionowym, laczacy

poszezegolne bastiony;

11) ,linia rozgraniczajaca” nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgca lub orientacyjng linig rozgraniczajgcq tereny o réznym przeznaczeniu i roznych

zasadach zagospodarowania, ktorej okreslony na rysunku planu przebieg ma charakter wigzacy lub orientacyjny;

12) ,mur Camota” - nalezy przez to rozumie¢ element dawnych fortyfikacji, stanowigcy mur obronny ze strzelnicami, zlokalizowany na stoku walu

obronnego lub u jego podndza w rowie fortecznym;

13) ,nieprzekraczalne linie zabudowy”- nalezy przez to rozumic¢ linie, ktorych nie moze przekroczy¢ zadna z czgéci budowanego lub rozbudowanego

obicktu;

14) , nieruchomos$¢ gruntowa” nalezy przez to rozumie¢ jedna lub wigeej dzialek budowlanych, znajdujgcych sig we wladaniu jednego inwestora, ktorymi

moze on dysponowa¢ w celach budowlanych;

15) ,nieucigzliwe uslugi” - nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktérych funkcjonowanic spelnia odpowiednie przepisy sanitarne, epidemiologiczne oraz

standardy jakosci $rodowiska w obrebie granic terenu, do ktérego jego wlasciciel ma tytul prawny; wsrod w/w uslug nie mogg by¢ uwzglgdnione takie

formy dzialalnosci gospodarczej jak: domy weselne oraz inne obiekty sluzqgce organizacji imprez masowych, skladowiska opalu i odpadow, zlomowiska,

zaklady obslugi i napraw motoryzacji, handel gazem plynnym;

16) ,,obowigzujgce linie zabudowy”- nalezy przez to rozumieé linie, na ktorych umieszcza si¢ frontowe elewacje budowanego lub rozbudowanego

obiektu;

17) ,,obszary przestizeni publicznej” - nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkarficow, poprawy

jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzglgdu na ich polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslone w

studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta oraz tereny ogolnodostgpnych dziedzincow wewngtrznych, wyodrgbnionych

w blokach zabudowy na Starym Miescie, tereny zieleni urzadzonej i parkow, tereny uslugowe oraz tereny komunikacji drogowej i pieszej;

18) , pomnik przyrody”- nalezy przez to rozumieé formg ochrony przyrody odnoszgeq sig do obiektu lub zespolu obiektéw, okreslong przepisami ustawy o

ochronie przyrody;

19) ,powierzchnia biologicznie czynna”- nalezy przez to rozumieé czgé¢ dzialki budowlancj polozonej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje

niezabudowana, nie stanowi dojazdow i dojé¢ pieszych, jest pokryta trwalg roslinnoscig lub jest uzytkowana rolniczo, a takze tereny laséw, cickow i

zbiomikow wodnych; udzial powierzchni biologicznie czynnej jest wyrazony procentowo jako stosunck powierzchni biologicznic czynnej do calkowitej

powierzchni dzialki budowlanej;

20) ,,powicrzchnia zabudowana”- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowy wraz ze wszystkimi powierzchniami utwardzonymi w obrebie dzialki

budowlanej;

21) ,sloniczolo” - nalezy przez to rozumie¢ element dawnych fortyfikacji, stanowiacy system dodatkowych obwalowar, zlokalizowanych przed czolami

bastionow i wykorzystywanych jako stanowiska ogniowe;

22) , przeznaczenie terenu”- nalezy przez to rozumieé okreslony w planie dla danego terenu podstawowy sposéb jego uzytkowania;

23) ,rawelin” - nalezy przez to rozumie¢ element dawnych fortyfikacji, stanowigcy system obwalowari, wznoszonych przed obwodem twierdzy i sluzgcy

oslonie kurtyny oraz wsparciu bastionow;

24) ,strefy ochrony konserwatorskiej”- nalezy przez to rozumie¢ strefy wyznaczone na mocy przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami dla ochrony ukladu urbanistycznego Starego Miasta i Terenow Pofortecznych, wybranych obiektow zabytkowych i ich otoczenia oraz

krajobrazu kulturowego miasta; w obrebie tych stref ustalone zostaly ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

25) teren™- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonym w planie podstawowym sposobie uzytkowania,

oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania;

26) , tereny poforteczne” - nalezy przez to rozumieé tereny dawnych fortyfikacji XIX-wiecznych, otaczajgce obszar Starego Miasta;

27) tereny przeznaczone pod realizacjg celow publicznych”- nalezy przez to rozumie¢ tereny wydzielone pod drogi publiczne, obiekty i urzadzenia

transportu publicznego; tereny lacznosei publicznej i sygnalizacji, tereny przeznaczone pod przewody i urzadzenia sluzgce do przesylania plynow, pary,

gazbw i energii elckirycznej, a takze tereny lokalizacji obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodow i urzgdzen; tereny urzadzen

sluzgeych do zaopatrzenia ludnosei w wodg, gromadzenia, przesylania i oczyszczania $ciekow oraz utylizacji odpadéw, sluzacych ochronie Srodowiska;

tereny dobr kultury w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, tereny na ktérych znajduja si¢ obiekty urzgdow i organdw

wladzy,

administracji, szk6l publicznych, a takze publicznych obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opicki spolecznej i placowek opiekunczo-

wychowaweczych; tereny sluzgce dla usytuowania obicktéw oraz urzadzen dla zapewnienia bezpieczeristwa publicznego, w tym zakladow karnych; tereny

zakladanych i utrzymywanych cmentarzy, ustanowionych i chronionych migjsc pamigei narodowej; tereny innych celéw publicznych okreslonych w

odrgbnych ustawach;

28) 11T obwad strategiczny” - nalezy przez to rozumie¢ obszar otaczajgcy tereny poforteczne i powigzany z dawnym przebiegiem drogi obwodowej,

otaczajgeej XIX wieczng Twierdz¢ Zamos¢;

29) ,tymczasowe zagospodarowanie”- nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie sposob korzystania z terenu do czasu wprowadzenia zainwestowania

o charakterze zgodnym z funkcjq terenu okreslong w planie;

30) , ucigzliwosci”- nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na warunki Zycia mieszkaficow lub stan $rodowiska przyrodniczego, w

tym m.in.: zanieczyszczenia powictrza wod i gleby, halas, wibracje, promieniowanie niejonizujgce i inne;

31) ,uklad dachu”- nalezy przez to rozumie¢ sposob uksztaltowania polaci dachu;

32) ,wysokos¢ zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé, liczong od poziomu wejécia w elewacji frontowej budynku do wysokosci kalenicy lub

najwyzszego punktu dachu;

33) ,zabudowa”- nalezy przez to rozumieé budynki lub zespoly budynkéw oraz inne obiekty kubaturowe, zlokalizowane na wyznaczonych w planie

terenach,
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34) ,powierzchnia uzytkowa podstawowa” — nalezy przez to rozumieé, zgodnie z Polskg Normg PN -ISO 9836:1997, powierzchni¢ uzytkowa
przeznaczong do zaspokajania podstawowych potrzeb wynikajgeyeh z funkeji budynku lub jego wydzielonej czgsci.

§4.
1. Przedmiotem ustaleii planu sq tereny, przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej, uslugowej, rolniczej, techniczno-produkcyjnej oraz tereny
zieleni i wod, komunikacji i infrastruktury technicznej.
2. W obszarze objgtym planem wydziela sig tereny zabudowy mieszkaniowej, o funkcjach podstawowych oznaczonych na rysunkach planu nastgpujgcymi
symbolami:
1) MN - dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MNs - dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
3) MN+R - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci rolniczej,
4) MN+U - dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
5) MW - dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
6) MW+U - dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami.
3. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny zabudowy uslugowej, o funkcjach oznaczonych na rysunku nast¢pujgeymi symbolami:
1) U - dla terenow zabudowy uslugowej,
2) UA - dla terenow zabudowy uslugowej - administracji,
3) UC - dla teren6w zabudowy uslugowej — rozmieszczenia obicktéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000m?,
3a) UCI - dla teren6w zabudowy uslugowej — rozmieszezenia obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
4) UH - dla terenow zabudowy uslugowe;j - handlu,
5) UI - dla terenow zabudowy uslug innych,
6) UK - dla teren6w zabudowy uslugowej - kultury, w tym: UKs - dla terenéw i obiektow sakralnych, UKp — dla teren6w - pomnikéw martyrologii i
innych pomnikow,
7) UN - dla teren6w zabudowy uslugowej - nauki,
8) UO - dla terenow zabudowy uslugowej - o$wiaty,
9) US - dla terenéw zabudowy uslugowej - sportu i rekreacji,
10) UT - dla trenéw zabudowy ustugowej — turystyki,
11) UZ - dla teren6w zabudowy uslugowej - zdrowia.
4. W obszarze objetym planem wydzicla si¢ tereny zabudowy techniczno-produkeyjnej, o funkejach podstawowych, oznaczonych na rysunkach planu
nastgpujgcymi symbolami:
1) RU - dla terenéw obslugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
2) BS - dla terenow zabudowy skladow i magazynow,
3) P - dla teren6w zabudowy techniczno- produkcyjnej.
5. W obszarze objgtym planem wydziela sig tereny zieleni i wod, o funkcjach podstawowych oznaczonych na rysunkach planu nastgpujgcymi symbolami:
1) ZC - dla terenéw cmentarzy,
2) ZD - dla terenow ogrodéw dzialkowych,
3) Z1 - dla teren6w zieleni izolacyjnej,
4) ZL - dla terenow lasow,
5) ZN - dla teren6w zieleni nieurzadzone;j,
6) ZP - dla terendw zieleni urzadzonej i parkéw, w tym: ZPn - dla terenéw zieleni urzgdzonej niskiej,
7) WS - dla terenéw wod srodlgdowych, w tym: WSF— dla terenéw pofortecznego ukladu wodnego.
6. W obszarze objgtym planem wydzicla sig tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R.
7. W obszarze objgtym planem wydziela si¢ tereny komunikagji, o funkcjach oznaczonych na rysunku nastgpujgeymi symbolami:
1) KD/GP — dla terenéw gléwnych ulic publicznych ruchu przyspieszonego,
2) KD/G - dla terendw gléwnych ulic publicznych,
3) KD/Z - dla terenéw zbiorczych ulic publicznych,
4) KD/L - dla teren6w lokalnych ulic publicznych,
5) KD/D - dla terenow dojazdowych ulic publicznych,
6) KD/W - dla terenéw ulic wewngtrznych,
7) KDr — dla terenéw drog gospodarczych dla rolnictwa
8) KP - dla terenéw komunikaciji pieszej, w tym KPp — dla terenbw placow,
9) KS - dla terenéw komunikacji samochodowej, w tym: KSb - dla terenéw baz transportu i zajezdni, KSd - dla terenéw dworca autobusowego, KSs - dla
teren6w stacji paliw i obstugi, KSp — dla terenow parking6w i garazy, KSpp — dla terenéw parkingow podziemnych, KSz — dla terenow zajezdni,
10) KK - dla terenow komunikacji kolejowe;.
8. W abszarze objgtym planem wydziela sig tereny infrastruktury technicznej, o funkcjach podstawowych oznaczonych na rysunkach planu nast¢pujgcymi
symbolami:
1) C - dla terenow obiektow i urzgdzen cieplownictwa,
2) E - dla teren6w obicktow i urzgdzen elektroenergetyki,
3) G - dla teren6w obiektow i urzgdzen gazownictwa,
4) K - dla terenow obiektow i urzadzen kanalizacji,
5) W - dla terenow obiektow i urzadzen wodociggowych,
6) O —dla terenow gospodarki odpadami.
9. Plan dopuszeza wprowadzenie funkcji uzupelniajgeych dla funkeji podstawowych, ustalonych dla terenow objgtych jego ustaleniami, bez powodowania
zmiany charakteru ich zagospodarowania oraz warunkéw ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego w ich obrgbie; zasady dopuszczenia
wprowadzania funkcji uzupelniajacych zawarte sq w Dzialach 11-XXXII uchwaly.
10. Plan nie obejmuje ustaleniami terendw zamknigtych. W odniesieniu do tych terenéw zawarte sq na rysunku planu nr 1 i 2 postulowane zmiany form
ich uzytkowania, uwarunkowane wezesniejszg likwidacja toru kolejowego relacji Zamosé-Hrubieszow oraz przejgeiem tych terenow (w odniesieniu do
terenow polozonych w obrgbie Jednostki Strukturalnej Nr 3 — Tereny Poforteczne — Cz. Poludniowa i Nr 6 — 111 Obwéd Strategiczny — Cz. Wschodnia).
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DZIAL I
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz $rodowiska przyrodniczego
Rozdzial |
Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§5.

1. Ustala si¢ w obszarze objgtym planem nastg¢pujace strefy ochrony konserwatorskie;:
1) ,A” i ,A0” - pelnej ochrony konserwatorskiej i rekonstrukeji Zespolu Staromiejskiego i Terenow Pofortecznych,
2) ,,B” — czgéciowej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych,
3),,K” - ochrony konserwatorskiej krajobrazu i ekspozycji zabytkowego Zespolu Staromicjskiego,
4) ,W” - ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
2. Granice stref ,A” i ,,A0” ochrony konserwatorskiej sa wskazane na rysunku planu nr 1, granice stref ,B”, ,K” i , W” na rysunku planu nr 2.
3. Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmuje calo$é terenéw Jednostki Strukturalnej Nr 1 Stare Miasto oraz czg$¢ terenow Jednostek Strukturalnych
nr 2 i 3 — Tereny Poforteczne Cz. Pélnocna i Poludniowa (tj. obszar objgty wpisami do rejestru zabytkéw pod numerami A/47 i A/48 oraz na listy
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO oraz Pomnikéw Historii Rzeczpospolitej Polskiej).
4. Granice strefy ,,A” przebiegaja: od zachodu — zachodnim skrajem planowanej do odtworzenia fosy, otaczajgcej stoniczolo i rawelin przed kurtyng I1I-
1V do jego polgczenia z ul. Krolowej Jadwigi, dalej linig przebiegajacq przez wschodnig granicg terenéw Stadionu Miejskiego; od polnocy — skrajem
Parku Migjskiego oraz linig zewngtrznego obrysu planowanych do odtworzenia rawelinu polozonego przed kurtyng V-VI oraz I czgéci lunety, polozonej
przed kurtyng VI-VII; od wschodu — linig obrysu planowanych do odtworzenia IT czg$ci w/w lunety i rawelinu, polozonego przed kurtyng VII-1 oraz 1
czgsci sloniczola, polozonego przed Bastionem I3 od poludnia — obrzezem planowanych do odiworzenia 11 czgéci sloniczola przed Bastionem I i fosy
otaczajgcej rawelin przed kurtyng I-11, dalej obrzezem wschodnim szyi Rotundy, skrajem fosy wokél Rotundy i obrzezem zachodnim w/w szyi, dalej
skrajem planowancj do odtworzenia fosy, otaczajacej planowane do odtworzenia rawelin przed kurtyng II-111 oraz sloniczolo przed bastionem I1I.
5. Strefa ,,Ao” ochrony konserwatorskiej (otoczenia strefy ,A”) obejmuje pozostale czgéci Jednostek 2 i 3 — Tereny Poforteczne Cz. Pélnocna i
Poludniowa, nie objgte ochrong w obrgbie strefy ,,A”.
6. Granice strefy , Ao” przebiegaja: od zachodu — od mostu nad Laburikg w ciggu ul. Szczebrzeskiej czg$cig pélnocnej linii rozgraniczajacej ul.
Szczebrzesky i zachodnig linig rozgraniczajgcq ulicg Podgroble z odcinkiem w jej planowanym przebiegu, dalej — cz¢$cig polnocnej linii rozgraniczajgcej
ul. Krélowej Jadwigi, linia przebiegajaca przez wschodnig granicg terenow Stadionu Miejskiego i skrajem dojazdu do tych terenéw do polgczenia z ul.
Studzienng; od pélnocy — poludniow linig rozgraniczajaca ul. Studzienng i poludniowym skrajem zespolu zabudowy szeregowej przy ul. Pilsudskiego,
dalej - od tej ulicy do ul. Peowiakéw poludniowym skrajem terenow osiedlowych; od wschodu - czgécig zachodniej linii rozgraniczajgcej ul. Peowiakow i
dalej - linig przebiegajaca polnocnym i zachodnim skrajem terenéw administracji, zlokalizowanych w rejonie skrzyzowania ulic Peowiakéw i
Partyzantow oraz linig przebiegajaca w ul. Chopina do jej skrzyzowania z ul. Podwale i dalej - linig przebiegajaca do mostu nad Labuikg w ciggu ul.
Sienkiewicza, do skrzyzowania tej ulicy z ul. Altanowa oraz wschodnig granic ogrodkéw dziatkowych, polozonych w poblizu Rotundy; od poludnia (i w
czgéci od zachodu) — poludniowym skrajem rowu melioracyjnego, ograniczajgcego od poludnia w/w ogrodki, dalej poludniowq i zachodnig granica
obrzeza terendw Rotundy oraz poludniowym brzegiem Laburiki do mostu nad tg rzekg w ciggu ul. Szczebrzeskiej. (Wewngtrzne granice strefy ,,A 0 ” sa
tozsame z zewnglrznymi granicami strefy , A”).
7. Przedmiotem ochrony w obrgbie stref ,A” i ,,A 0 ” ochrony konserwatorskiej sg:
1) uklad urbanistyczny Starego Miasta w obrysie dawnej Twierdzy Renesansowej z jego podzialem na bloki zabudowy i parcele z wolnostojgcymi
obiektami ograniczonymi przez sie¢ ulic i placow,
2) murowane i ziemne dziela budownictwa obronnego lub ich relikty w obrgbie Terenow Pofortecznych, pochodzgce z okresu budowy Twierdzy
Renesansowej, jej pozniejszej przebudowy oraz z okresu XIX-wiecznej modernizacji, a takze poforteczny uklad wodny,
3) krajobraz kulturowy Starego Miasta i Terenow Pofortecznych,
4) zabytki objete wpisem do rejestru zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z ich otoczeniem,
5) zabytki objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkow,
6) zabytkowy zespol zieleni urzgdzonej Parku Miejskiego,
7) zabytki archeologiczne,
8) warto$ci niematerialne, w tym nazwy historyczne ulic i placow.
8. W obrebie stref ,A” i ,,A 0 ” ochrony konserwatorskiej obowigzuja:
1) nakaz calkowitej ochrony zabytkéw, ujgtych w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i wskazanych na rysunku planu nr 1 wraz z
odpowiednimi numerami wpisu do rejestru zabytkéw oraz ich uzytkowania wylgcznie w sposob zgodny z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, z wprowadzeniem takiego programu i sposobu uzytkowania, aby uwzglgdnialy one mozliwosci adaptacyjne historycznego ukladu i
gabarytow pomieszczen oraz minimalizowaly ingerencje w zabytkows substancjg w/w obiektow;
2) nakaz dla zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i wskazanych na rysunku planu nr 1:
a) uzyskania od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow wytycznych konserwatorskich dla prac projektowych, remontowych i budowlanych, z
dopuszczeniem zalecenia w tych wytycznych przeprowadzenia badaii: naukowo-historycznych, archeologicznych, architektonicznych, konserwatorskich i
analiz krajobrazowych (na koszt inwestora),
b) opracowania programoéw uzytkowych zagospodarowania zabytkow i ich otoczenia,
¢) opracowania programow prac konserwatorskich,
d) opracowania na podstawic wytycznych i wynikow badai wariantowych koncepcji architektoniczno-budowlanych, remontéw, modemizacji lub
przebudowy obicktow zabytkowych, stanowigcych po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow podstawe dla opracowania projektow
budowlanych,
¢) uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow projektow budowlanych, opracowanych dla w/w obiektow;
3) nakaz takiego uksztaltowania i zagospodarowania istniejgeych obiektow i terenow nie ujetych w rejestize Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz w gminnej ewidencji zabytkow, ktére zapewni w uzgodnionych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow projektach budowlanych, opracowanych
dla w/w obiektow i terenéw:
a) utrzymanie gabarytow i form obiektow harmonijnie skomponowanych z ich zabytkowym otoczeniem,
b) eliminacjg obiektéw dysharmonijnych w ramach przeprowadzenia prac remontowych,
¢) utrzymanie lub stworzenie wlasciwych warunkéw ekspozycyjnych dla wartosci zabytkowych w ich otoczeniu,
d) ochrong reliktow zabytkowego ukladu i tworzacych go obiektow, w tym archeologicznych,
4) nakaz dla obicktow planowanych do realizacji w zabudowie uzupelniajgeej:
a) uzyskania od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wytycznych konserwatorskich na etapic opracowania dla nich programéw uzytkowych,
koncepcji funkcjonalno-przestrzennych i zagospodarowania otoczenia,
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b) opracowania wariantowych koncepcji architektoniczno-budowlanych, wykonanych z uwzglgdnieniem w/w wytycznych i przeprowadzonych wezesniej
badaii archeologicznych oraz analiz krajobrazowych w zakresie uzgodnionym z Wojewadzkim Konserwatorem Zabytkow,

¢) uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow projektow budowlanych;

5) nakaz ochrony zabytk6w archeologicznych, nawarstwien kulturowych i reliktéw zabudowy poprzez obowigzek uzyskania uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw zakresu wszelkich planowanych prac ziemnych, przeprowadzenia wskazanego przez niego zakresu badan archeologicznych z
uzyskaniem pozwolenia na przeprowadzenie tych badait oraz wykonania ich dokumentacji (na koszt inwestora);

6) nakaz prowadzenia prac budowlanych wylaeznie na podstawie projektéw budowlanych, uzupelnionych o uzgodnione z Wojewaddzkim Konserwatorem
Zabytkow projekty wykonawceze, z mozliwo$cig opracowania niektorych ich elementéw w ramach prowadzenia nadzoréw autorskich;

7) nakaz wprowadzenia funkeji uslugowych w parterach kamienic, wehodzaeych w sklad poszezegolnych Blokow zabudowy Starego Miasta oraz funkcji
mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach, za wyjatkiem obiektow dla ktorych dopuszeza sig wprowadzenie funkeji uslugowych powyzej parteru na
podstawie uzgodnionej przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw koncepeji funkcjonalno-przestizennej, o ile powierzchnia pomieszezen
przeznaczona dla tych funkcji nie przekroczy 50% lacznej powierzchni uzytkowej kondygnacji polozonych powyzej parteru;

8) nakaz utrzymania funkcji zar6wno uslugowej jak i mieszkalnej w obrgbic jednej kamienicy — obiektu wpisanego do rejestru zabytkow poza budynkami,
przeznaczonymi w planie do wykorzystania na cele uslugowe;

9) zakaz wprowadzania przebi¢ w scianach szczytowych dla laczenia pomieszezei o funkcjach mieszkalnych lub uslugowych;

10) nakaz stosowania materialow tradycyjnych w ramach prowadzonych prac remontowych i budowlanych,

11) nakaz likwidacji obicktéw dysharmonijnych w stosunku do historycznego ukladu urbanistycznego lub warunkéw ekspozycji obicktow zabytkowych z
ich otoczeniem, wskazanych na rysunku planu nr 1;

12) nakaz usunigcia reklam, anten i innych urzgdzen nie spelniajgcych ustalen planu;

13) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw o charakterze okazjonalnym, zwigzanych z przeprowadzeniem imprez i
spotkan;

14) dopuszezenie realizacji wiat przystankowych wg indywidualnych projektow, uzgodnionych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkbéw przy
okalajgcych zabudowe Starego Miasta ulicach Krolowej Jadwigi, polnocnej czgéci Akademickiej i Lukasifskiego;

15) zakaz budowy masztéw np. telefonii komérkowej i radiofonii;

16) zakaz lokalizacji na dachach anten telewizyjnych na podporach powyzej 1 m wysokosci;

17) nakaz uzyskania od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zezwolei na usuwanie drzew lub krzewow oraz ksztaltowanie zieleni:

18) dopuszczenie tymezasowego uzytkowania obiektow mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych, przeznaczonych w planie do likwidacji - do czasu
wprowadzenia form i sposob6w uzytkowania terenu ustalonych w planie;

19) zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam (dotyczy wszystkich blokéw zabudowy z dziedzificami);

20) dopuszczenie realizacji oslon pojemnikéw na $mieci wg indywidualnego projektu budowlanego.

9. W obrebie strefy ,,A” i ,,A0” ochrony konserwatorskiej wymagane jest uzyskanie pozwolenie Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkow dla wszelkich
dzialan, prowadzonych w obszarach przestrzeni publicznych ulic, placéw i dziedzificow wewnetrznych w blokach zabudowy w zakresie obejmujgcym:

1) kompozycje i uksztaltowanie nawierzchni,

2) uksztaltowanie malej architektury,

3) uksztaltowanie zespolow zieleni urzadzonej,

4) zaprojektowanie kolorystyki elewacji,

5) rozmieszczenie o$wietlenia,

6) wprowadzenie element6w informacji wizualnej i reklam,

7) rozmieszczenie urzqdzefi takich jak anteny telewizyjne, wentylatory na eksponowanych elewacjach i polaciach dachowych .

10. Plan dopuszcza wprowadzenie w calosci terenow objetych strefami ,, A i ,,Ao” ochrony konserwatorskiej w obrgb planowanego do utworzenia parku
kulturowego w obszarze Starego Miasta i Terenow Pofortecznych z ich otoczeniem.

Rozdzial 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej z uslugami i ustugowej
§11.

1. Plan wydziela w obszarze Jednostki Strukturalnej Nr 1 Stare Miasto nastgpujgce zespoly Blokéw z ich utrwalong historycznie numeracjg:
1) zespol Ratusza Miejskiego i o$miu Blokow Przyrynkowych ne-nr 111, V, IV, XIX, XVIII, XX, XXI i XXII, polozonych w centralnej czgsei Jednostki
pomigdzy ulicami: Kolegiackq (od zachodu), Pereca (od p6lnocy), Bazyliaiiska (od wschodu) i Zeromskiego (od poludnia);
2) zesp6l osmiu Blok6éw nr-nr XXV, XI, X, XXIV, VIII, VII, IX oraz XXIX, polozonych w p6lnocnej cz¢sei Jednostki pomigdzy ulicami: Akademicka
(od zachodu oraz pélnocnego zachodu), Lukasinskiego (od poinocy i péinocnego wschodu) i Pereca (od poludnia);
3) zespol szesciu Blokéw nr-nr VI, 11, XII, 1, Ia i XII, polozonych we wschodniej czgsci Jednostki pomigdzy ulicami: Bazylianskg (od zachodu), Pereca
(od pélnocy), Lukasinskiego (od wschodu) i Staszica (od poludnia);
4) zespol pigeiu Blokow nr-nr XVII, XV, XIV, XVI i XXIII, polozonych w poludniowej cz¢sci Jednostki pomigdzy ulicami: Kolegiackg (od zachodu),
Zeromskiego (od pélnocy), Lukasiiiskiego (od wschodu), Kosciuszki i Bazylianskq i obrysem muréw Twierdzy (od poludnia);
5) zespol trzech Blokéw: XXVI, XXVII i XXVIII, polozonych pomigdzy ulicami Akademickg (od zachodu) i Kolegiacky (od wschodu) oraz
wolnostojgce obickty uslugowe, polozone na obrzezu Jednostki.
2. Ustalenia szczeg6lowe planu w zakresic przyjetym w § 2 ust. 1 uchwaly - okre$lone zostajg dla poszczegblnych Blokow zabudowy Starego Miasta w
kolejnosci ustalonej w ust. 1.

Dotycezy przeznaczenia o symbolu 1.29 UN:

§12.
[.]
30. Wydzicla si¢ w obszarze Jednostki w granicach ulic Akademickiej, Kolegiackicj, Grodzkicj i Kollgtaja Blok nr XXVII, w obre¢bie ktérego
zlokalizowany jest 3 kondygnacyjny budynek (Rektoratu Wyzszej Szkoly Zarzgdzania i Administracji) o wysokich wartoéciach historycznych,
zabytkowych i artystycznych oraz niezabudowana dzialka w poludniowej czgéci Bloku. Rodowod obiektu sigga XVII w (z przebudowami w XVIII w.).
Dla w/w terenu z istniejgeg i planowang funkejg podstawowg zabudowy ustugowej — nauki, oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem 1.29UN - plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowe;j- nauki (z dopuszezeniem funkeji uslug w zabudowie do wprowadzenia);
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) nakaz utrzymania historycznie uksztaltowanego ukladu istnicjacego budynku z ukladem zabytkowych wnetiz oraz takich jego clementow jak gabaryt,
forma uksztaltowanie bryly wraz z dachem, kompozycja elewacii i jej wystrj architektoniczny,

b) dopuszczenie wprowadzenia zabudowy w poludniowej czgéci Bloku w nawigzaniu do badan i przekazow ikonograficznych,

¢) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla poprawy waloréw estetycznych, stanu technicznego, dostosowania istniejgcej
zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych, polepszajgcych warunki jej uzytkowania, przy
zachowaniu obowigzujgcych przepisow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzenia urzadzonej niskicj zieleni lub zieleni w pojemnikach dla powigkszenia istniejgcego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej,

b) dopuszezenie uporzgdkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacjg istniejgcego systemu ogrzewania albo wprowadzanie alternatywnych Zrodel
energii;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszezenia ustalone w § 5 uchwaly,

b) dodatkowe ustalenia dla sposobow utrzymania budynku:

- nakaz utrzymania, konserwacji lub restauracji zabytkowych kamiennych portali, obramowa okiennych i innych dekoracji oraz elementéw wystroju
zewneglrznego i wewnglrznego,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz wprowadzenia kolorystyki clewacji frontowych i wewngtrznych na podstawie projektu uwzglgdniajgcego rozpoznanie historycznych
uwarunkowan oraz zasad przyjetych dla kolorystyki obicktow sasiedzkich,

b) nakaz zastosowania kamienia naturalnego i klinkieru oraz indywidualnie uksztaltowanych clementéw malej architektury w zagospodarowaniu
otoczenia budynku,

¢) nakaz zastosowania nasciennych tablic informacyjnych i reklamowych, wykonanych z trwalych materialow na podstawie kompleksowego projekiu
systemu informacji wizualnej dla Starego Miasta,

d) nakaz zastosowania ujednoliconego, nasciennego ukladu oswietlenia na zewnegtrznych elewacjach,

¢) zakaz umieszczania anten satelitarnych i urzadzen dla klimatyzacji na elewacjach i powigzanych z nimi polaciach dachowych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

a) nakaz utrzymania ustalonych w rysunku planu nr 1 obowigzujacych linii zabudowy,

b) nakaz utrzymania istniejgcych gabarytow zabudowy,

¢) dopuszczenie uksztaltowania zabudowy w formie dobudowanego do istnicjacego budynku skrzydla I11-kondygnacyjnego z poddaszem uzytkowym, z
harmonijnym dostosowaniem gabarytu i ukladu dachu do form kompozycji tego budynku, przy wprowadzeniu zabudowy w poludniowej cz¢sci Bloku,

d) nakaz utrzymania istnicjacego, historycznie uksztaltowanego nachylenia polaci dachowych z uwzglgdnieniem historycznych uwarunkowan, bez
mozliwosci stosowania pokrycia z sztucznych dachowek, papy, gontéw bitumicznych, blach powlekanych,

¢) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uslugowe z wykorzystaniem doswietlen w formie okien polaciowych przy nawigzaniu do kompozycji elewacji
budynku, w tym ukladu otworéw okiennych.

[..]

Ponadto informuje si¢, ze:
Dzialki nr ewid. 12/1, 12/2 obre¢b nr 1.0001.AR_45:
znajdujq si¢ w zasiggu Strefy A, wyznaczonej w drodze uchwaly:

UCHWALA NR XXV/401/2020
RADY MIASTA ZAMOSC
z dnia 26 pazdziernika 2020 r.

w sprawic ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzef, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane w granicach administracyjnych Miasta
Zamo$¢
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6Zn. zm.) oraz art. 37a i 37b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwalg Nr
XXIV/295/2016 Rady Miasta Zamos¢é z dnia 28 listopada 2016 r.w sprawie przygotowania projektu uchwaly ustalajgcej ,,zasady i warunki sytuowania
obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialow

budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane w granicach administracyjnych Miasta Zamo$¢”, Rada Miasta Zamos¢ uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogélne

§1.
1. Uchwala si¢ zasady i warunki sytuowania obicktow malej architcktury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzei, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, zwane dalej ,,Uchwalg”.
2. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowig:
1) Zalgeznik nr 1 w formie graficznej, w skali 1:500 obrazujaey podzial Miasta Zamos¢ na strefy. o ktorych mowa w § 3.
2) Zalgeznik nr 2 bedacy rozstrzygnigeiem o sposobie rozpatrzenia nicuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Zamo$¢ uwag, wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu Uchwaly.
3. Uchwala, o ktérej mowa w ust.1 obejmuje obszar miasta Zamos¢ w jego granicach administracyjnych z wylaczeniem terenoéw zamknigtych ustalonych
przez inne organy niz minister wlasciwy do spraw transportu.

§2.
1. llekroé w uchwale uzywa si¢ okrelei, jak:
1) ,,obszar przestrzeni publicznej” — nalezy odnies¢ si¢ do ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
2) ,,obickt malej architektury” — nalezy odnies¢ sig do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
3) ,budowla” — nalezy odnies¢ si¢ do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

4) , budynck” — nalezy odnies¢ si¢ do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, : INSPEKTOR
7
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5) ,tymezasowy obickt budowlany” ~ nalezy odnieéé sig do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
6) ,reklama” — nalezy odnies¢ si¢ do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz do ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych,
7) .reklama okolicznosciowa” — nalezy przez to rozumieé reklamg lokalizowang w zwigzku z konkretnym wydarzeniem spolecznym, artystycznym lub
rozrywkowym, np. obchodami $wigt narodowych, wyborami, uroczystosciami religijnymi, wystawa, pokazem, festiwalem itp. na okres trwania
uroczystosci lecz nie dluzszy niz 2 miesigee;
8) ,reklama remontowo-budowlana” — nalezy przez to rozumie¢ reklamg umieszczong na rusztowaniach, ogrodzeniach lub wyposazeniu placu budowy,
9) ,stojak reklamowy” — nalezy przez to rozumie¢ przenosny, wolnostojgey nosnik reklamowy skladajgcy si¢ z dwoch prostokgtnych tablic polgczonych
wzdluz gorej krawgdzi (tzw. koziolek, potykacz),
10) ,mural reklamowy ™ — nalezy przez to rozumie¢ reklame w formie malowidla czgsto wielkoformatowego na $cianie budynku lub na budowli,
11) ,slup ogloszeniowo-reklamowy” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca o wysokosci do 3,5m i o $rednicy maksymalnej
1,8m,
12) , plakat” — forma reklamy w postaci papierowej powierzchni, naklejonej na twarde podloze,
13) ,,bilbord” — nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamows lub urzgdzenie reklamowe o wysokosci calkowitej do 6m i powierzchni ekspozycji 12 m2,18
m2 lub 24 m2,
14) ,ekspozytor” — nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamows lub urzgdzenie reklamowe niepolgczone trwale z gruntem, przeznaczone do czasowej
promogji (flagi, powloki pneumatyczne balony, itp.),
15) .,pylon reklamowy” - wolnostojgce i pionowe urzgdzenie, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie wigcej niz jednej powierzehni sluzacej ekspozyciji
reklamy, (z mozliwoscig informacji o cenach np. na stacjach paliw) z dopuszczeniem Jego zwieiczenia w najwyzszej czgéei tablicg reklamows lub logo .
Wysoko$¢ pylonu max do 35m - w zaleznosci od lokalizacji pylonu.
16) ,maszt reklamowy” - wolnostojace i pionowe urzgdzenie, na ktérym dopuszeza si¢ sytuowanie jednej powierzchni sluzgcej ekspozycii reklamy.
Wysokos¢ do — 12m, w zalezno$ci od lokalizacji masztu,
17) , obickt wiclkopowierzchniowy” — obiekt o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
18) ,,powierzchnia sprzedazy” - nalezy odnies¢ si¢ do ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
19) , tablica reklamowa” — nalezy odnies¢ si¢ do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
20) ,urzgdzenie reklamowe” — nalezy odniesé si¢ do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
21) ,,szyld” — nalezy odnies¢ sig do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
22) ,,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ szyld na wysiggniku montowany prostopadle do $ciany,
23) ,znaki przestrzenne” — nalezy przez to rozumie¢ szyld informujacy o dzialalnogci gospodarczej, o siedzibie firmy lub logo formy,
24) ,totem” — nalezy przez to rozumie¢ zbiorcze urzadzenie, na ktérym zamontowane s3 w jednej plaszezyZnie szyldy,
25) ,tereny poforteczne” — nalezy przez to rozumie¢ tereny dawnych fortyfikacji XIX-wiecznych, otaczajace obszar Starego Miasta,
26) ,,tymezasowe obiekty budowlane” — nalezy odnies¢ si¢ do ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
27) ,witryna” — nalezy przez to rozumieé okno wystawowe, ekspozycyjne, sklepowe w poziomie parteru elewacji lub drzwi prowadzace do lokalu o
funkcji kulturalnej, handlowej lub uslugowej
28) ,system informacji miejskiej (SIM)” — nalezy przez to rozumieé¢ ujednolicony system informacji, ktory obejmuje znaki informacyjne, tablice,
przestrzenne nosniki informacji stanowigce elementy informacji adresowej, turystycznej, kierunkowej, inne niz znaki drogowe,
29) ,cigg pieszo-jezdny” — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczony zaréwno dla ruchu pieszych, jak i pojazdow, z mozliwoscig parkowania w
miejscach do tego wyznaczonych.
2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumieé zgodnie z ich definicjami okreslonymi w odr¢bnych przepisach (w tym: ustawa z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlanc, ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych, ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami, ustawa z dnia 16 kwictnia 2004 r. o ochronie przyrody
itp.).

§3.
1. Wyznacza sig strefy ,,A”, ,B”, ,C”, ,D”, |E” o réznych regulacjach zasad oraz warunkow sytuowania obiektéw malej architektury, ogrodzen, tablic
reklamowych i urzqdzei reklamowych, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.
Strefa ,,A” obejmuije teren Starego Miasta i tereny poforteczne - obszar pelnej ochrony konserwatorskiej wpisany do rejestru zabytkéw pod numerami
A/47 i A/48.
Strefa ,,B” obejmuje obszary bezposredniego otoczenia Starego Miasta i terenow pofortecznych, zespol zabudowy ,dawnych koszar”, Zespol Szkol
Rolniczych, Rynek Nowego Miasta z otoczeniem, ul. Partyzantow, ul. Marszalka Jézefa Pilsudskiego, ul. Peowiakow, ul. Odrodzenia, ul. Orlat
Lwowskich, ul. Sadowa, ul. Partyzantow, cz¢$¢ ul. Wojska Polskiego, czg$é ul. Szczebrzeskiej z uwzglgdnieniem obustronnych ciagéw zabudowy ww.
ulic oraz Ogréd zoologiczny.
Strefa ,,C” obejmuje obszary systemu przyrodniczego: obszar miejskiego zalewu, publiczne tereny zielone, bulwary nadrzeczne, las komunalny, obszary
Natura 2000, poludniowe przedpole widokowe Starego Miasta.
Strefa ,,D obejmuje obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz Jjednorodzinnej: osiedlowa przestrzen publiczna, przestrzen prywatna, tereny
nieucigzliwych uslug.
Strefa ,E” obejmuje tereny przemyslowe: tereny zabudowy uslugowo-handlowej, tereny uslug wielkopowierzchniowych, tereny techniczno-produkceyine,
obszar Specjalnej Strefy Ekonomicznej, tereny przylegajace do ulicy Legiondw.
2. Granice poszczegolnych stref zgodnie z zalgeznikiem graficznym nr 1, do niniejszej uchwaly.

§4.
Koncepeje architektoniczno — budowlane oraz projekty w zakresie sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen, dotyczgce obiektow zlokalizowanych na terenic miasta Zamosé, objgtych ochrong konserwatorskq na podstawie wpisu do rejestru
zabytk6éw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego oraz ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow oraz nieruchomosci, na ktorych znajdujg sic te obickty,
wymagajg uzyskania uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§5.
Zakazuje sig umicszczania: obicktow malej architektury, wolnostojgcych pylondw reklamowych, plakatow i wielkogabarytowych tablic reklamowych na
slupach o wysokosci przekraczajacej 3 m pomigdzy drogg pozarows a budynkiem, do ktorego ta droga jest doprowadzona, w spos6b uniemozliwiajacy
dostgp do clewaciji budynku za pomocy podnoénikéw i drabin mechanicznych. Ww. zakaz obejmuje obszar miasta Zamo$¢ w jego granicach

administracyjnych z wylgczeniem terenéw zamknigtych ustalonych przez inne organy niz minister wlasciwy t%({srr vﬁansporlu.
JMiNOrE
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla strefy okreslonej symbolem ,,A”oraz wszystkich obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkéw
§6.
1. Strefa okreslona symbolem , Strefa ,,A”
2. Granice strefy ,,A” wedlug zalgcznika graficznego nr 1, do niniejszej uchwaly.
3. Dla wszystkich budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow, a wystgpujgcych w Strefie ,B” —zabytkowy Zespol Szk6l Rolniczych przy ul.
Szczebrzeskiej (nr. rej. zab.: A/1273)
- Zespol Dawnej Poczty przy ul. Lwowskicj (nr rej. zab.:A/1267)
- koszarki drogowej tzw.” Belwederka™ przy ul. Peowiakow (nr rej. zab.:A/1201)
- cmentarza parafialnego z kaplica cmentarng, domem grabarza i drzewostanem w granicach murowanego ogrodzenia przy ul. Peowiakow (nr rej. zab.
A/1243)
- gmachu Narodowego Banku Polskiego z ogrodzeniem murowanym w granicach dzialki przy ul. Partyzantéw ( nr rej. zab. A/812)
- wiezy ci$nien lokalnego urzadzenia wodociggowego przy ul. Partyzantow (nr rej. zab.: A/372)
- obickt archeologiczny w postaci reliktow rezydencji Zamoyskich wraz z fortyfikacjami zwanymi ,,Zamczysko” w Zamosciu (nr rej. zab. A/82) oraz
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow , obowigzujq zasady i ograniczenia takie jak dla Strefy ,,A”
4. Dla wszystkich budynkéw wpisanych do w gminnej ewidencji zabytkow, a znajdujgcych si¢ poza strefg ,,A”, nie obowigzujq ustalenia i ograniczenia
jak dla Strefy ,, A” w zakresie sposobu zagospodarowania terenu (w tym sytuowania obiektéw malej architektury).

§7.
1. Dla strefy okre$lonej symbolem ,,A”, ustala si¢ zasady i ograniczenia dotyczgce sytuowania obiektéw malej architektury:
1) zakaz:
a) stosowania markiz stosowania sztucznych wykladzin na istnigjgcej nawierzchni,
b) rozmieszczania obicktow malej architektury w sposob kolidujgey z zachowaniem cigglosci tras rowerowych, przej$é pieszych.
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji elementow malej architcktury na ciagach pieszo-jezdnych, tylko w miejscach dopuszezonych przez zarzadeg terenu (zarzadeg drogi),
b) wykorzystania czgéci nawierzchni Rynku Wielkiego, Rynku Wodnego oraz Rynku Solnego dla wprowadzenia elementéw malej architektury przy
kawiarniach i restauracjach,
¢) ustawiania slupoéw ogloszeniowo-reklamowych.
3) nakaz
a) stosowania stonowanej, jednolitej, jasnej kolorystyki parasoli (napisy dopuszczalne jedynie na lambrekinach), wysoko$¢ parasoli na Rynku Wielkim do
linii gzymsu ponad arkadami.
2. Dla strefy okreslonej symbolem ,,A”, ustala si¢ zasady i ograniczenia dotyczqce umieszczania szyldow:
1) zakaz :
a) stosowania szyldow $wietlnych,
b) umieszczania szyld6w na arkadach i ponad arkadami, na filarach, balkonach, attykach na detalach architektonicznych (opaski okienne, portale, gzymsy
itp.), na ogrodzeniach, balustradach, na wysiggnikach pod latarnie i znaki drogowe.
2) dopuszczenie:
a) umieszezania na elewacji maksymalnie jednego szyldu przez kazdy podmiot gospodarczy prowadzacy dzialalnosé na terenie danej nieruchomosci,
b) umieszczania szyldu przy wejsciach do lokali uzytkowych, do wysokosci stropu I kondygnacji (z wyjatkiem kamienic z podcieniami od strony
podcieni). Powierzchnia szyldu (oprocz semafora) nie moze przekraczaé 0,5 m? natomiast powierzchnia sumaryczna szyldow 10% powierzchni elewacji,
¢) mocowania szyldu plasko na elewacji lub na wysiggnikach (tzw. ,semafor”) nie kolidujgcego z detalami architektonicznymi, wielkoscig i rozwigzaniem
projektowym powinien harmonizowa¢ z elewacjg obiektu, z uwzglgdnieniem podziatow pionowych i poziomych elewacji,
(wyznaczonych np. przez otwory okienne ,drzwiowe, boniowanie, gzymsy, pilastry, itp.), w odleglosci minimum 16cm od najblizszej krawedzi detalu
architektonicznego, otwor6w okiennych i drzwiowych. Wielko$¢ szyldow semaforowych nie moze przekracza¢ 0,6m?,
d) w przypadku wigkszej liczby szyldow, wprowadzania jednej tablicy (ramy), w ktérej szyldy zostang umieszczone w sposob uporzadkowany,
modulowy. Zalecane stosowanie metaloplastyki,
¢) stosowania systemu informacji miejskiej (SIM).
3) nakaz:
a) usunigcia szyldow niespelniajacych ustalei uchwaly,
b) uzyskania pozwolenia na umieszczenie szyldu. Przy ubieganiu sig o pozwolenie nalezy przedlozy¢: wniosek z projektem reklamy uzgodniony przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (usytuowanic obiektu, projekt graficzny z kolorystyka, rysunck elewacji z naniesionym projektem, opis
rozwigzai technicznych oraz materialowych),
¢) wykonania szyldow w spos6b trwaly, dostosowany do charakteru elewacji z uwzglgdnieniem detali architektonicznych danego obicktu,
d) dostosowania szyldow umicszczanych przy bramach posesji w sposob modulowy, uporzadkowany, zgodnie z projektem uwzglgdniajgcym wszystkich
uzytkownikoéw danej posesji (danego obiektu), szyldy maja by¢ jednorodne dla calego budynku w zakresie formy, wielkosci, materialu,
€) utrzymania szyldéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.
3. Dla strefy okreslonej symbolem ,,A”, ustala si¢ zasady i ograniczenia dotyczgce umieszczania tablic reklamowych i urzgdzefi reklamowych:
1) zakaz:
a) umieszczania tablic reklamowych obejmuje: arkady i elewacje ponad arkadami wszystkich kamicnic, calociowe clewacje kamienic przyrynkowych,
filary i sklepienia podcieni, detale architektoniczne (opaski okienne, portale, gzymsy), obiekty malej architektury, wysiggniki pod latarnie i znaki
drogowe, drzewa w zasiggu ich koron oraz w sposob pogarszajacy warunki wegetacii roslin,
b) stosowania reklam §wietinych,
¢) lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych (w tym przeno$nych stojakéw reklamowych), oraz obwozenia i obnoszenia urzadzen reklamowych na
terenie komunikacji pieszej i kolowej oraz ograniczajgcych widoczno$é znakéw drogowych, kamer monitoringu itp.;
d) stosowania $wiatla pulsacyjnego,
¢) wykonywania murali reklamowych
2) dopuszczenie:
a) mocowania tablic reklamowych plasko na elewacji do wysokosci stropu I kondygnacji (z wyjatkiem kamienic z podcieniami), w sposob nie kolidujgcy
z detalami architektonicznymi, wielko$cig i rozwigzaniem projektowym harmonizujacych z elewacjg obiektu,

b) umieszwm pasyingcl prystankowych,
WYDZIAL BUDOWNICTWA,
URBANISTYK! i OCHRONY ZABYTK(Y
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¢) umieszczania reklam w witrynach okien, dopuszezalne przestonigeie 25% powierzehni okna,

d) stosowania technik w jakich powinny by¢ wykonane tablice reklamowe: metaloplastyka, odlewnictwo, kamieniarstwo, snycerstwo,

¢) oswietlania tablic reklamowych i witryn $wiatlem nisko nasyconym, o barwie bialej,

f) umieszczania reklam okolicznosciowych, ekspozytorow

£) umieszczania reklam remontowo-budowlanych na remontowanych obiektach (15% powierzehni siatki oslaniajgcej )

h) umieszczenia siatki oslaniajgcej, przedstawiajgeej docelowy wyglad remontowanego obiektu w przypadku jego przyslaniania

i) umieszezania dodatkowych form reklamy (transparenty, flagi, banery reklamy wolnostojgce niezwigzane z gruntem) na okres czasowy nie dluzszy niz 2
miesigee dla nowopowstalych placowek handlowouslugowych. Przy zmianie branzy istniejacych placowek oraz w przypadku reklam okolicznosciowych,
wymagana jest jedynie zgoda wlasciciela lub zarzadcy nieruchomodci,

J) umieszezania plakatéw reklamowych na slupach ogloszeniowo-reklamowych po uprzednim uwzglgdnieniu przepisow odr¢bnych

3) nakaz:

a) usunigcia tablic reklamowych i innych urzgdzen reklamowych nie spelniajgcych ustalen uchwaly,

b) uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dla dzialan w zakresie wprowadzania tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych,

c) wykonania tablic reklamowych w sposéb estetyczny, trwaly, dostosowany do charakteru elewacii,

d) dostosowania tablic reklamowych umieszczanych przy bramach posesji zgodnie z projektem uwzglgdniajgcym wszystkich uzytkownikow danej posesji
(obiektu),

€) utrzymania tablic i innych urzadzei reklamowych w nalezytym stanie technicznym i estetycznym

4. Dla strefy okreslonej symbolem ,,A”, ustala si¢ zasady i ograniczenia dotyczace oswietlenia:

1) zakaz:

a) stosowania neondw i kolorowego o$wictlenia (dopuszczalne jedynie o$wietlenia w kolorze bialym)

2) nakaz:

a) zastosowania ujednoliconego, nasciennego ukladu o$wietlenia na zewngtrznych elewacjach, w podcieniach i w wewngtrznych dziedziicach,
eksponujgcego walory architektoniczne obiektow,

b) zdejmowania $wietlnych 0zdob $wigtecznych ze slupow oswietleniowych i elewacji obiektéw po zakoriczeniu okresu $wigtecznego

5. Dla strefy okreslonej symbolem ,, A", ustala si¢ zasady i ograniczenia dotyczace ogrodzei:

1) zakaz:

a) wprowadzania ogrodzer poza miejscami uzasadnionymi historycznie okreslonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Zamo$¢, gdzie wystgpowaly

2) nakaz:

a) utrzymania historycznego muru ogrodzeniowego stanowigcego granicg péinocno - wschodnig Bloku XI,

b) odtworzenia ozdobnego ogrodzenia od strony wschodniej w ramach rewaloryzacji zespolu Palacu Zamoyskich,

¢) wyeksponowania reliktéw dawnego muru granicznego przy Palacu lub rekonstrukeji ogrodzenia z bramg (w obrebie ogrodow przy Palacu Zamoyskich)
w ramach rewaloryzacji zespolu Palacu Zamoyskich,

d) uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw warunkéw sytuowania, gabarytow oraz materialow budowlanych, z jakich mozna wykonaé
ogrodzenia projektowane oraz remontowane

6. Dla strefy okreslonej symbolem ,,A” ustala si¢ nastgpujgce warunki i terminy dostosowania do przepisow okreslonych §5 ust. 1,2, 3 i 4 istniejgcych w
dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly:

a) szyldy:

termin dostosowania do wymog6w uchwaly ustala si¢ na okres 12 miesigey od dnia wejécia w zycie niniejszej uchwaly:

b) tablice reklamowe i urzgdzenia reklamowe:

termin dostosowania do wymog6w uchwaly ustala si¢ na okres 12 miesigcy od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly

c) ogrodzenia:

dla ogrodzeit betonowych pelnych i azurowych, ogrodzen z blachy oraz wszelkich ogrodzen powstalych niezgodnie z przepisami prawa budowlanego,
ustala sig termin dostosowania do wymog6w uchwaly na okres 12 miesigcy od dnia wejscia w Zycie niniejszej uchwaly.

Istnicjgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly, pozostale ogrodzenia powstale w oparciu o przepisy prawa budowlanego oraz ogrodzenia o
znaczeniu historycznym nie wymagaja dostosowania do wymog6w okre$lonych w uchwale.

W przypadku koniecznosci usunigcia ogrodzen, tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych niespelniajacych wymogéw niniejszej uchwaly,
konieczne jest usunigeie elementéw konstrukeyjnych, mocujgeych, oraz uporzadkowanie, przywrécenie do stanu pierwotnego miegjsce mocowania lub
posadowienia.

7. Istniejgce w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaly, obiekty malej architektury nie wymagajg dostosowania do zakazéw, zasad lub warunkéw
okre$lonych w uchwale.

[:+:)

Wypis sporzgdzono do celow projektowych.
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Miasto Zamo$¢, dnia 24.04.2026 1.
WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZES TRZENNEGO
MIASTA ZAMOSC
Uchwala nr XLV/499/06 Rady Miejskiej w Zamos$ciu z dnia 26 czerwea 2006 1.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 160 poz 2611 z dnia 29 wrze$nia 2006 1.)

Dzialka: 12/1 obrgb nr 1.0001.AR_45 (1.29 UN); 12/2 obrgb nr 1.0001.AR_45 (1.29 UN).
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ZALACZNIK NR 2 - WYPIS | WYRYS Z Z ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAMOSC:

URZAD MIASTA ZAMOSG
WYDZIAL BUDOWNICTWA,
URBANISTYKI i OCHRONY ZABYTKOW

BU-0Z.6727.1. ? :F 2026.AZ Zamosé, dnia 3 0. 04, 2076
PP.9582.2026, L..dz.764/2026
Na wniosek z dnia: 22.04.2026 r.

Centrum Promocji, Badan i Ekspertyz
"POMOST" Sp. z o.0.
ul. Akademicka 4, 22-400 Zamosé

WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

7ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAMOSC
Uchwata nr XXXVII1/565/2021 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 29 listopada 2021 r.

Dzialka nr ewid. 12/1, obreb nr 1.0001.AR_45:

Dodatkowe informacje: I-1 - Granice i numery jednostek strukturalnych (100%); Obiekt
zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego
(ujety w gminnej ewidencji zabytkéw) (100%); Obszar pomnika
historii "Zamo$¢ - historyczny zesp6t miasta w zasiggu obwarowan
XIX wieku" (100%);Granica strefy "A" ochrony konserwatorskiej
(100%); SK-I - Granice i symbole stref strukturalnych (100%)

Dzialka nr ewid. 12/2, obr¢b nr 1.0001.AR_45: ;

Dodatkowe informacje: I-1 - Granice i numery jednostek strukturalnych (100%); Obiekt
zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego
(ujety w gminnej ewidencji zabytkéw) (100%); Obszar pomnika
historii "Zamos¢ - historyczny zesp6t miasta w zasiggu obwarowan
XIX wieku" (100%); Granica strefy "A" ochrony konserwatorskiej
(100%); SK-I - Granice i symbole stref strukturalnych (100%)
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- wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢ /skala 1:2000/
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UCHWALA NR XXXVII1/565/2021
RADY MIASTA ZAMOSC

z dnia 29 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowar i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zamo§¢"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.), art. 12 ust. | i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz W zwigzku z uchwala Nr XX1V/381/2020 Rady Miasta
Zamo$é z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢", na wniosek Prezydenta Miasta Zamo$¢, Rada
Miasta Zamo$¢ uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang "Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zamo$¢", zwang dalej "Studium".

§ 2. "Studium" dotyczy obszaru, dla ktérego zgodnie z uchwalg Nr XXIV/381/2020 Rady Miasta Zamos¢
z dnia 28 wrzegnia 2020 r. przystapiono do jego sporzadzenia, w granicach okreslonych na zatgezniku do tej
uchwaty.

§ 3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1- ujednolicona czgé¢ tekstowa Studium z wyréznieniem aktualizacji wprowadzonych
niniejsza zmiana; ;

2) zalgeznik nr 2 - ujednolicona czgs¢ graficzna Studium pn. ,Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ - Synteza ustalen Studium", rysunek w skali 1:10000;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Zamosé o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢;

4) zalgeznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Zamosc¢.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczgcy Rady Miasta

Zamo$¢
Piotr Blazewicz
) INSPEKTOR
S KZAL MIASTA ZAMOSC Wydliah] Budowni )y '5')"’ A LRDGN0S wyginaiem
WYDZIAL BUDOWNICTWA i QchronyZapythow
R i y ;k ZRmoid dede 30'0‘{ '%026
1d: 3D00F511-6684-4CF2-B379-4780818CA822. Podpisany mgr Andrzej Zu Stonal
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Zarzad Miasta Zamoscia

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZAMOSCIA

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
USTALENIA STUDIUM

[Projekt/

Zamo$¢, pazdziernik 1999

8 Zgodnoéé z oryginaiem
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Cze$¢ tekstowa | zmiany studium
Zatacznik nr 1 do UCHWALY NR XXVI11/136/04
Rady Miejskiej w Zamoéciu
z dnia 29 grudnia 2004 r.

w sprawie | zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢

Cze$é tekstowa |l zmiany studium
Zalacznik nr 1 do UCHWALY NR XVI/144/08 Rady
Miejskiej w Zamosciu
z dnia 28 stycznia 2008 r.

w sprawie |l zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zamost

Czest tekstowa Il zmiany studium
Zalgcznik nr 1 do UCHWALY NR XXXVI/463/2017
Rady Miasta Zamo$¢
z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢

Czest tekstowa IV zmiany studium
Zatacznik nr 1 do UCHWALY NR Xv1262.12019 Rady
Miasta Zamosé
z dnia 25 listopada 2019 1.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan | Kierunkow
zagospodarowania przestizennego Miasta Zamosé

Czest tekstowa V zmiany studium
Zalacznik nr 1 do UCHWALY NR XXXVINI/5656/2021
Rady Miasta Zamos¢
z dnia 29 listopada 2021 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamosé

Zmiany W lekécie Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestizennego Miasta Zamo$é prayjetym uchwalg Nr XXXVNI565/2021
Rady Miasla Zamos¢ 2 dnia 29 listopada 2021 1. zaznaczone sq kolorem
nigbieskim.

RSPEKTOR
o M 0SC Wydziaty Budowni Ugbanistyld
K BDDDES [N AGBHHGR2AR3R9-47808 18CA822. Podpisany ARSE . Za zwodnoks STE22
"®BANISTYKI i OCHRONY ZABYTKOW mpr-Andrze] Zuk i i e
wots ansn 30-04. 0 p
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(CHWALA RADY MIASTA ZAMOSC O 1, II, 1II, [V iV ZMIANIE STUDIUM

_lstr. 2

PORZADZAJACY | AUTORZY STUDIUM

~ lstr.6

WSTEP — ZAKRES | ZMIAN Y STUDIUM

sir. 7

[ZAKRES Il ZMIANY STUDIUM

— lsir.7

ZAKRES Il ZMIANY STUDIUM

ZAKRES IV ZIMIANY STUDIUK

ZAKRES V ZMIANY STUDIUM

Rozdzial 1 : WPROWADZENIE

1.1. Cele studium

1.2. Wytyczne z opracowai wy2szego rzgdu
1.3. Zawartos¢ studium

str. 8
atr. 8a

sir. 8a

str. 9
str. 10
str. 14

btr. 16

1.4.[Tok prac planistycznych
1.5.[Uzasadnienie przyjetych rozwiazan i synteza ustalen zmiany studium

Bt 17

Rozdzial 2. CELE ROZWOJU
2.1. Cele przyjete w strategii rozwoju miasta
2.1.1. Misja i generalny cel rozwoju
2.1.2. Gléwne cele rozwoju
2.2. Uwarunkowania realizacyjne celéw
2.2.1. Uwarunkowania sprzyjajace realizacji celow
222, Uwarunkowania ograniczajace realizacjg celw
2.3, Zasady realizacji celow zagospodarowania przestrzennego
2.4, Zasady réwnowazenia rozwoju
2.5, Zasady wprowadzania jakosciowych zmian W strukturze przestrzennej
2.6. Stralegia Rozwoju Miasta Zamos¢ do roku 2020 (Misja i Cele)
Rozdziat 3.1. UNARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
| UZBROJENIA TERENU .
Rozdzial 3.2. UNARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

str, 21b
sir. 21b
str. 22

str. 23
sir, 23
str. 24
sir. 24
str. 25
str, 25

str, 26
str. 28

Rozdziat 3.3. UNARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI

PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA,

PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYMKRAJOBRAZU KULTUROWEGO
3.3.1. Rzezba terenu (morfologia)
332. Budowa geologiczna, gleby i warunki geotechniczne
333, Wody podziemne i powierzchniowe
3.3.4 Warunki klimatyczne i topoklimatyczne
3.3.5. Warunki akustyczne
3.3.6. Flora i fauna
3.3.7. Rolnicza i lesna przestrzei produkcyjna
33,8, Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

str. 29
sir. 29
str. 30
str, 32
str. 34
sir. 36
str. 36
str. 40
sir. 41

Rozdzial 3.4. UNARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBRKULTURY

WSPOLCZESNEJ

3.4.1. Rozwoj ukladu urbanistycznego — rys historyczny
3.4.2. Lista Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
3.4.3. Pomnik Historii
3.4.4, Zabylki wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodziwa Lubelskiego (ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkow)
3.4.5. Zabytki ujete w Gminnej Ewidenci Zabytkow — wskazane do ochrony przez Prezydenta Miasta Zamo$¢
3.4.6. Zabytki archeologiczne (ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow)
3.4.7. Dobra kultury wspolczesnej
Rozdzial 3.4a. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDAGJ! | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANICKRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
Rozdzial 3.5. UNARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA - ROZWOJ SPOLECZNO-GOSPODARCZY
3.5.1. Szanse rozwojowe
3.5.2. Rozwo] demograficzny
3.5.3. Zasoby mieszkaniowe
3.5.4. Uslugi podstawowe

3.5.4.1. Wychowanie przedszkolne

3.5.4.2. Szkolnictwo podstawowe

3.5.4.3. Handel detaliczny i inne uslugi
3.5.5. Uslugi ponadiokalne

35.5.1. Szkolnictwo ponadpodstawowe

3.5.5.2. Szkolnictwo wyzsze

3.5.5.3. Turyslyka

3.5.5.4. Opieka spoleczna i ochrona zdrowia

35.5.5. Funkcje administracyjno-garnizonowe
3.5.6. Dzialalno¢ produkcyjna
Rozdzial 3.6, UNARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZEN BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
Rozdzial 3.7. UNARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCIROZWOJU MIASTA
32A-Analizy-skonomiszne-Sradowiskowe - spoleszig

sir. 45
str. 46
str. 51
str. 52
str, 53
str. 58
slr. 65
str. 65

str, 66

str. 66
str. 67
str. 68
str. 69
str, 69
str. 70
slir. 70
str. 71
str. 72
str. 72
str, 72
slr. 73
str. 74
str. 75
str. 75
sir. 76

sr-76

37.2-Prognoza demograficzha—— S S
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Reasumujac, historyczne centrum miasta zachowalo w wielkiej mierze uklad przestrzenny wytyczony na przelomie
XVIXVIl w. i wypelniony w wigkszoéci zabudowq z XVI w. Jego zabudowe tworzg gléwnie kamienice dwu-
i trzykondygnacyjne. Stare Miasto zachowalo swoj odrebny przestrzennie charakter, kidry pierwotnie wynikal
7 oddzielenia miasta od okolicy pelnym obwodem fortyfikacji, terenami zalewowymi oraz terenami otwartymi (przyleglymi
do fortyfikacyi), na ktérych obowiazywal zakaz stawiania trwalych budowli

o g

Fot. 1 Stare miasto Zamoscia — istniejacy stan zagospodarowania po renowacji umocnien fortyfikacyjnych.
Zrédto: opracowanie na podstawie informacji upublicznionych przez Instytut Architektury Krajobrazu, Wydziafu Architektury
Politechniki Krakowskiej.

Stosunkowo pézna demilitaryzacja twierdzy spowodowala rozwoj przedmie$¢ wzdluz drég prowadzacych
do miasta, stad tez wigkszo$é zwartej zabudowy Zamoscia rozwijala sig na ksztalt kiinéw wychodzacych na péinoc
i wschéd od centralnie usytuowanego Starego Miasta. Z modemnizacjq twierdzy w latach dwudziestych XIX w. zwigzane
jest powstanie osiedli na przedpolach fortecy ~ Nowej Osady i Przedmiescia Lubelskiego. W XIX w. zaczal sig
wyksztalcac quasipolicentryczny uklad przestrzenny, w ktorym obok Starego Miasta stanowigcego gléwne centrum ukladu
przestrzennego, rozwijaly sie takie osady, jak: Nowe Miasto, Przedmiescie Lubelskie, Karoldwka i Zamczysko. Ukiad ten
ulegt czgsciowemu zatarciu z powodu poZniejszego zabudowania terenéw migdzy tymi o§rodkami osadniczymi.

3.4.2. LISTA SWIATOWEGO DZIEDZICTWA UNESCO

0 objeciu danego obieklu ochrong UNESCO w ramach listy Swiatowego dziedzictwa decyduje szereg kryteriow.
Do korica 2004 r. bylo szes¢ kryteriéw dla obiektow dziedzictwa kulturowego i cztery dla przyrodniczego. W dniu
14 listopada 1992 roku obszar Staromisjskiego Zespolu Zabytkowego zostal wpisany na liste Swiatowego Dziedzictwa
Kultury UNESCO. Na podstawie konwencji w sprawie ochrony Swiatowego dziedzictwa kulturalnego i nalturalnego
7 dnia 16 X1 1972 1. (Dz. U. z 1976 nr 32 poz. 190 i 191), wpisanie obieklu na te liste naklada na panistwo obowigzek
jego ochrony przed zniszczeniem i zachowanie go w mozliwie niezmienionej postaci. W przypadku Zamoscia na liste
wpisane zostalo Stare Miasto, ale strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje réwniez fortyfikacje polozone
na przedpolu twierdzy, jak na ponizej przedstawionym rysunku.
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Dziedzictwa Kultury UNESCO w Zamosciu*
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Ryc. 8 Zamosé - zasfeg obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kultury UNESCO
Zradlo: opracowanie na podstawie informacji zawartych na stronie internetowej: www.commons.wikipedia.org

3.4.3. POMNIK HISTORII

W oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury i o muzeach, Prezydent
Rzeczypospolitej Polskiej w dniu 8 wrzesnia 1994 r. wydal zarzadzenie uznajace za pomnik historii ,Zamo$é
— historyczny zespét miasta w zasiggu obwarowar XIX wieku® (oznaczony graficznie na zal. 2 do uchwaly).

Celem ochrony pomnika historii jest zachowanie miasta renesansowego stanowigcego wybitne osiggnigcie urbanistyki
europejskiej XVI w. oraz zespolu fortyfikacji obrazujacego przemiany architektury militarnej XVI-XIX wieku - ze wzgledu
na wartoéci historyczne, przestrzenne, architektoniczne oraz warto$ci niematerialne.

Granica pomnika historii obejmuje historyczng cze$¢ miasta w zasiegu fortyfikacji oraz linii obwarowan z XIX w.,
zgodnie z ponizszq rycing zawartq w Zalaczniku do ww. zarzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej.

JRZAD MIASTA ZAMOSC

Zsa ')‘f{nrinnérf 2

i inalen
Strona 56

Zamosé dnde ... 5% 7.

38| Strona



— T [ZAMOSC
A s . — historyczny zespol miasta
- 1 | 7 /7 s wozasiggn obwarowan XIX wieku
: g 1: 8000
k. _ww e e
i ol
|2
K %

D -
|
1"
|

4

B coioxcy rabytowe

T lorytkacie
granica 20spotu

” ZLYIORDG0

|

Ryc. 9 Pomnik historii ,Zamos¢ ~ historyczny 2espol miasta w zasiggu obwarowar XIX wieku".
Zrédlo: opracowanie na podstawie informacji zawartych [w:] Zarzqdzeniu Prezydenla Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrze$nia

1994 1. (poz. 426).

3.4.4, ZABYTKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO (UJETE W GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW)

Na terenie miasta Zamosé znajduje sig 116 obiektow zabytkowych ujgtych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktére
ze wzgledu na swojg wartosé (historyczng, artystyczng Jub naukowa) zostaly wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewody

Lubelskiego (oznaczone graficznie na zal. 2 do uchwaly):

L.p. Nazwa obiektu Nr RZWL Ulica Czas powstania
w obrebie fortyfikacji wraz ze
wszystkimi budynkami
1. Stare Miasto A/47 murowanymi i drewnianymi, 1580 r.

ruinami, drzewostanem oraz
ulicami i placami publicznymi
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A48 w granicach zaloZenia

2. |Zespol fortyfikacji miasta Zamosé fortyfikacyjnego XVI = XIX w.
Rezydencja Zamoyskich
budynek glowny, oficyna tylna, dwa : 1579-1586 .,
3. pawilony, dwie oficyny, drzewostan, Al240 ul. Akademicka 1 XVIXIXIXX w.
obec. Sad Rejonowy
Seminarium Duchowne "
4, obeenio:salinla Al1270 ul. Akademicka 4 1648r., 1816 1.
Akademia Zamojska
> . 1639 r., XVil w.,
5. obec. Liceum Ogdlnoksztalcace Al1249 ul. Akademicka 8 1825 1 /XX w.

im. J. Zamoyskiego

ul. Akademicka / al. J.

6. Park Miejski z Kojcem AM274 Pilsudskiego 1922-1927, XXI w.

7. Dom Al1214 ul. Bazyliafska 5 1868 r.

8. Kamienica ,,Dom Centralny” A1200 ul. Bazyliariska 19 1w, XX w.
Cerkiew grekokatolicka Bazylianow 1618-1631r.,

9. | obecnie kosciot rzymskokatolicki p. w. Al302 ul. Bazylianska 21 1690-1698 . /
$w. Mikolaja, cmentarz, ogrodzenie XXw.

Rotunda - Dziatohitnia
10. | obec. Muzeum wraz z grobla, drogq Al477
dojazdowa i cmentarzem wojennym

ul. Droga Meczennikow

Rotundy 1 1825-1831 r.

Zespot koscielno-klasztorny
1. Bonifratrow ,,Podkarpie” Al469 ul. Grecka 2 1657 ., XIX-XX w.
obecnie budynek mieszkalny

12 Dom AM225 ul. Grodzka 2 -l

13. Dom Al1238 ul. Grodzka 3 1 pol. XIX w.

14, Dom Al1237 ul. Grodzka 4 XVllw., XIXw., XXw,

15. Dom Al1236 ul. Grodzka 5 poh XIX w., XX w.

16. Dom A1235 ul. Grodzka 6 1 pol. XIX w., XX w.

17. Dom A1234 ul. Grodzka 7 XVIllw., XIXw., 1971,

18. Dom A1233 ul. Grodzka 8 1 pol. XIXw., 1971 .

19. Dom Al1232 ul. Grodzka 9 1 pot. XIXw., 1968 r.

20. Dom Al1231 ul. Grodzka 10 XVI-XIX w.

21. Dom Al1230 ul. Grodzka 11 XVI-XIX w.

22. Dom Al1229 ul. Grodzka 12 1 pol. XIXw., 1971,

23. Dom A1226 ul. Grodzka 13 XViiw., XIXw., 1968 r.

24, Dom Al1228 ul. Grodzka 14 1 pol. XIXw., 1971 r

25: Dom AM227 ul. Grodzka 16 1 pok. XIXw., 1971 1
_Ko§clt’)l Refc?rr_nacki . 2 pol. XVl w.

26. | obecnie rzymskokatolicki rektoralny p. ANM271 pl. J. Jaroszewicza 1 XIX-XX w‘.

w. $w. Katarzyny z cmentarzem

Za zgodnost z oryginatem
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5) wysoka jakoscig wod podziemnych — w klasie [b,
6) zachowaniem naturalnego, prawie niezmienionego stanu ilosciowego i jakosciowego.

Glowny poziom uzytkowy stanowi poziom kredowy, zawierajacy wody o bardzo dobrej jakosci. Szacunkowe
zasoby dyspozycyjne zbiomika GZWP nr 407 wynosza 1127,5 tys. m¥/d, a $rednia glgbokos¢ ujg¢ wynosi 70 m. W
mysl wspomnianej dokumentacji GZWP nr 407, miasto znajduje obrebie projektowanego:

1) Obszaru Najwyzszej Ochrony (ONO) o lacznej powierzchni 819 km2, w ktorym okres infillracji zanieczyszczen
antropogenicznych do wod kredowych jest krotszy niz 5 lat (poludniowa i centralna cze$cmiasta),

2) Obszaru Wysokiej Ochrony (OWO) o lacznej powierzchni 8196 km?, w ktérym okres infillracji zanieczyszczen
antropogenicznych do wod kredowych jest krotszy niz 25 lat (polnocna czgs¢ miasta).

Wystepowanie terenow gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Zgodnie z rejestrem prowadzonym przez Panstwowy Instylut Geologiczny, na terenie objetym przedmiotowg
zmiang Studium nie wystepujg obszary i tereny goricze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

Stan systemow komunikacii i infrastruktury technicznej, w tym stan stopnia uporzgdkowania gospedarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

W stosunku do obszaréw objetych przedmiotowg zmiang Studium aktualne pozostajg dane dotyczace stanu
systemow komunikacji i infrastruklury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej
energetycznej oraz gospodarki odpadami opisane w rozdziale 3.13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Zgodnie z obowigzujaeym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego przyjgtym
uchwala Sejmiku Wojewddziwa Lubelskiego Nr XI/162/2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r. oraz ze Slralegig Rozwoju
Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywa do 2030 roku) na terenie objetym przedmiotowa zmiang
Studium nie przewiduje sie realizacji zadan stanowiacych ponadiokalne cele publiczne.

Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu ,Informatyczny System
Oslony Kraju” (ISOK) na terenach objetych przedmiotowa zmiang Studium nie wystepuja obszary szezegolnego
zagrozenia powodzia.

Rozdziat 4. POLITYKA PRZESTRZENNA | KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

4.1.1 GENERALNE ZALOZENIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

W studium przyjmuje sig, ze rozwoj przestrzenny miasta bedzie podporzadkowany zasadom zréwnowazonego
rozwoju czyli ekorozwoju i realizacji potrzeb spolecznych i rozwoju gospodarczego w warunkach gospodarki rynkowej,
nie powodujac naruszenia réwnowagi $rodowiska przyrodniczego. Przyjmuje sig w zwiazku z tym nastgpujace zasady
prowadzenia polityki przestrzennej:

1) wyeksponowania, rewaloryzacji i ochrony historycznych struktur przestrzennych, skladajacych sie
dziedzictwo kulturowe, (stuzacych wydobyciu walorow identyfikujgcych tozsamos¢ kulturowa miasta, co odnosi
sig w pierwszym rzedzie do struktur zabytkowych, zaliczonych do $wiatowego dziedzictwa a takze do uczytelniania
oraz rehabilitacji struktur stanowigcych kontynuacig i rozwinigcie renesansowego zalozenia lokacyjnego);

2) kreowania pozytywnych przeobrazen jakosciowych przestrzeni, (polegajacego na restrukluryzacji i
porzadkowaniu struktur urbanistycznych, ksztattowaniu charakterystycznego wyrazu i wydobycia wartoSci
kompozycyjno- krajobrazowych miasta, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzeni publicznych i prestizowych
w rejonie centralnym, osi kompozycyjnych, terenow rekreacii i ustugowych osrodkéw dzielnicowych);
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3) oszczednego gospodarowania zasobami terenowymi, (co wiazac sig bedzie z kontrolowaniem i ograniczaniem
(do racjonalnie uzasadnionego poziomu ekspansji zabudowy na tereny o duzej przydatnosci rolniczej i
szczegolnych walorach krajobrazu przyrodniczego);

4) efektywnego wykorzystywania przestrzeni w strefach zainwestowania miejskiego, (oznaczajacego
wykorzystanie, dla rozwoju glownych funkeji miastotworczych rezerw terenowych w obrebie terenow juz
zainwestowanych, racjonalizacje gospodarowania przestrzenig i dopelnianie zabudowy w obrebie istniejacych
struktur);

5) stworzenia odpowiednich warunkéw przestrzennych dla stymulowania rozwoju przedsigbiorczosci i ustug
we wskazanych obszarach, (stanowiqcych gléwne czynniki aklywizujgce rozwéj miasta, w oparciu o
zmodernizowany uklad szlakéw komunikacyjnych o znaczeniu krajowym i migdzynarodowym);

6) skupienia energii inwestycyjnej i dzialan stymulujacych pozadane przeksztalcenia jakosciowe w
wybranych obszarach o priorytetowym znaczeniu, (krystalizujgeych strukturg przestrzenng miasta w obszarach

strategicznych);
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7) dopuszczenia wielofunkcyjnosci obszarow zainwestowanych, (oznaczajacego mozliwos¢ sytuowania w jednym
obszarze réznorodnych funkji, nie stwarzajacych nadmiernych wzajemnych uciazliwoéci, przy zachowaniu priorytetow
lokalizacyjnych dla okreslonych funkeji wiodgcych).

Wskazane powyzej, generalne zalozenia rozwoju przestrzennego wpisujg sie w kierunki rozwoju struktury
osadniczej okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (z 2015 1.). W mysl ww.
dokumentu planistycznego szczebla regionalnego nalezy ksztatowac prawidlowe warunki przestrzenne w taki sposob,
aby sluzyly poprawie jakosci zycia mieszkancow miasta — wg wytycznych, o ktrych mowa w Rozdz. 1.2 Studium.

4.1.2 BILANS PROGNOZOWANYCH ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2047 2048-2021 1., poz. 4073 4945z pézn- 741 ze zm.), w przypadku sytuowania nowej zabudowy na terenie miasta
Zamosé nalezy uwzgledniaé wymagania ladu przestrzennego, efeklywnego gospodarowania przestizenia oraz walorow
ekonomicznych przestizeni, poprzez: (1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego; (2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe]
w sposob umozliwiajacy mieszkaiicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu; (3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow; (4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: (a) na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestizennej, w granicach jednostki osadniczej (w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych), w szczegolnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy, (b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w syluacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakleryzujace sig najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elekiroenergetyczne,
gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Oprocz tego ze wzgledu, Ze obszar miasta Zamosc¢ jest niemalze w calosci pokryty miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ustala sig nastepujace zasady zmiany w zagospodarowaniu terenow, wynikajace
z przeprowadzonego bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. W oparciu o sformulowane na podstawie analiz
ekonomicznych, érodowiskowych, ~ spolecznych, prognoz demograficznych oraz  moZliwosci finansowych
zapolrzebowanie na nowa zabudowe (w perspektywie 30 lat) pie-przewiduje-sie-wyznaczania-w-dokurmencie-Studium
mweh—tmeaéw—ped—zab%ewe—mm—eb&amﬂH—ﬂ—e—w—pehi—whzﬁlm@%ﬁst

wynikajacyeh-zkeniecznoseirealizacji zadai-wlasnyeh-(zlokalizowanyeh- poza-obszarami-w-pkt—1--2)-w-szezegblnosei
MMMMQHEMMQ&WmEjskiMMMWMM. na terenie Zamoscia
wykazano zapolrzebowanie na ok. 868 731 m? powierzchni uzytkowej zabudowy z przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkaniowe.

Majgc na uwadze niepewno$¢ procesow rozwojowych, na obszarach o zwartej strukiurze
funkcjonalnoprzestrzennej oraz obszarach, gdzie obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
ustalaja przeznaczenie terenow pod zabudowg, w tym infrastruklure techniczna, mozliwe jest zwigkszenie
zapotrzebowania pod zabudowe, poprzez: (1) zmiang dotychczasowych parametrow i wskaznikowzagospodarowania;
(1) zmiang dotychczasowego przeznaczenia pod inne funkcje, przy uwzglednieniu zmian w ukladzie infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej; (3) uzupehienie dotychczasowego przeznaczenia o niekolizyjne funkcje (np.:
mieszkaniowo-uslugowe, uslugowo-produkeyjne, produkeyjno-infrastrukturaine, ustugowo-infrastrukturaine i inne), przy
zachowaniu zasad odnosnie kierunkow zmian w strukturze przestizennej (Rozdz. 4.1.3 Studium) oraz dotyczacych
zagospodarowania i uzytkowania terenow (Rozdz. 4.1.4. Studium).

4.1.3 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM
WYNIKAJACYCH Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

W nawigzaniu do generalnych zalozei rozwoju przestrzennego, zawartych w Rozdz. 4.1.1 Studium oraz
kierunkéw rozwoju struktury osadniczej w woj. lubelskim (wg PZPWL) ~ Rozdz. 1.2 Studium, okreslono nastepujace
zasady w kierunkach zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow (w tym odnosnie do audytu
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krajobrazowego), majace na celu zachowanie odpowiednich zasad standardow urbanistycznych w ksztaltowaniu
struktury osadniczej:

1. Zasada komplementarnosci i strefowania w przestrzeni roznych rodzajow dzialalno$ci czlowieka, poprzez wyznaczenie:

1) obszaréw struklury osadniczej, zapewniajacych rozwoj aktywnosci inwestycyjnej i zamieszkania, w wymiarze
spolecznym, gospodarczym i kulturowym — tereny o dominujacej roli: mieszkalnictwa (MN, MW, MW1*, MW2%), uslug
(U, Us, Un), przemyslu (P) oraz funkcji mieszanych (MN+U, MW-+U, MW-+MN+U objgtego V zmiang Studium, P+U,
U+IN iinne);

2) obszarow umozliwiajacych utrzymanie bezpieczeistwa i prawidlowe funkcjonowanie struktury osadniczej ~ tereny
uslug specjalnych (TZ), tereny infrastruktury komunikacyjnej (transportu — ulice, linie kolejowe) oraz tereny o
dominujacej roli urzadzen infrastruktury i obslugi technicznej (IN);

3) obszarow sluzacych ksztaltowaniu funkji turystyczno-rekreacyjnych miasta — tereny o dominujacej roli uslug
niskoskoncentrowanych o ogélnomiejskim i ponadlokalnym znaczeniu: US — uslug sportu i rekreacji, UT - uslug
obslugi turystyki oraz funkcji mieszanych (UT+US);

4) obszaréw zapewniajacych prawidlowe warunki do Zycia oraz zachowania funkgji ekologicznych, wskazane do rozwoju
funkcji umozliwiajgcych zaspokajanie wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spoleczenstwa tereny zieleni
urzadzonej (ZU, ZUrz, ZP1%), ogrodkow dziatkowych (ZD) oraz jako tereny wylaczone z zabudowy -
tereny wod otwartych (W), tereny lasow i parkéw (LS), tereny zieleni urzadzonej (ZP), tereny rolniczej
przestrzeni produkeyjnej (RO, R, RL).

2. Zasada integralnosci i ciagloéci struktur ekologiczno - przestrzennych, poprzez okreslenie:

1) obszaréw, posiadajacych znaczace w skali miasta warunki ekologiczne, przeciwdzialajacych skutkom zmian
Klimatycznych badz wymagajq dzialan rewitalizacyjnych (rekultywacji, renaturalizacji) - System Przyrodniczy
Miasta Zamog¢ zdefiniowany w Rozdz. 5.4.3. Studium, wraz ze wskazaniem jego zasiggu i glownych kierunkow
powiazan przyrodniczych na zal. nr 2 do Uchwaly;

2) obszarow, ktére ze wzgledu na istniejgce walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz pelnigce funkcje sa objgte ochrong
prawna — ogrod zoologiczny, formy ochrony przyrody (obszary Natura 2000, pomnikiprzyrody).

3. Zasada zachowania i ochrony $rodowiska kulturowego i krajobrazu (krajobrazu kulturowego), stanowigcych o
historycznej przesziosci | wspolczesnej tozsamosci miasta, poprzez uwzglednienie:

1) obszarow i obiektéw stanowiacych dziedzictwo narodowego i $wiatowego, zabytkow i dobr kultury wspélczesnej;

2) stref ochrony konserwatorskich, sluzacych zachowaniu wartosci ekspozycji historycznego ukladu urbanistyczno-
architektonicznego;

3) stref ochrony krajobrazu naturalnego oraz ochrony krajobrazow priorytetowych (w oparciu o audyt krajobrazowy).

Ze wzgledu na fakt, ze dokument Studium stanowi zapis zasad polityki przestrzennej miasta, ustalenia w nim
zawarte, w tym w czesci graficznej Studium nalezy traktowac jako zasady, a nie $cisle lokalizacje poszczegolnych
przedsigwzieé inwestycyjnych. Doprecyzowanie ich lokalizacji oraz przeznaczenia terenow nastepowa¢ bgdzie
w trakcie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestizennego (zwanych planami miejscowymi).
Jednoczesnie, w planach miejscowych (akty prawa miejscowego) nie ma koniecznosci ustalania przeznaczenia terenow
(w calosci) pod funkcje dominujgce okreslone w Studium - jezeli jest taka potrzeba, czy tez koniecznos¢ nie wystepuje.
W przypadku, gdy w trakcie sporzadzania planow miejscowych, wykonane analizy badz prognozy wykaza potrzebe
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu badz wyznaczenia funkcji komplementarnych (np. zieleni publicznej,
zieleni towarzyszagej, uslug, infrastruktury komunikacyjnej i technicznej), nalezy te obszary, czy fragmenty obszarow
przeznaczy¢ pod te funkcje w planach miejscowych. Przyktadowo, na terenach o dominujgcej roli mieszkalnictwa (MN,
MW, MW-+MN, MW1*, MW2*), przemyslu (P) oraz infrastruktury i obslugi technicznej (IN) dopuszcza sig lokalizacjg w
planach miejscowych funkeji uslugowych.

Okreslone kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terenow majq sluzyé poprawie jakosci zycia
mieszkaicow, w tym prowadzenie dzialan naprawczych na obszarach zdegradowanych (w szczegolnosci na obszarach:
poprzemyslowych, poinfrastrukturalnych, powojskowych, dolin rzecznych). Zawarte zasady sprzyjaja tworzeniu
przyjaznej przestrzeni zycia, w tym: zespolow rekreacyjno-sportowych, zieleni urzadzonej, infrastruktury spolecznej z
zakresu: edukacji, nauki, kultury, opieki medycznej i spolecznej oraz zasobow mieszkaniowych. Pod wzgledem
aktywnosci gospodarczej miasta (w tym jego konkurencyjnosci) przewiduje sig réwnoczeénie: (a) koncentracje ucigzliwej
lub wyspecjalizowanej dzialalnosci przemystowej i uslugowej w wyodrgbnionych strefach produkcyjnych i badawczo-
rozwojowych (zasada strefowania), (b) ksztaltowanie wielofunkcyjnych struktur miejskich o skali wyznaczanych
zasiggiem dojscia pieszego (zasada komplementamosci). W zakresie ochrony struktury
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ekologicznej zauwazalne sg polrzeby zachowania i rozwoju przestrzeni otwartych wylaczonych spod zabudowy
tworzacych system przyrodniczy miasta i elementy ,zielonego pierscienia” oraz racjonalnego gospodarowania
ograniczonymi zasobami (wéd powierzchniowych i podziemnych, zI6z kopalin, glebowymi i le$nymi, przestrzeni
krajobrazowej). W odniesieniu do waloréw kulturowych miasta, przewidywane jest zachowanie historycznych zalozef i
ukladéw urbanistycznych, przestrzeni publicznych, rewitalizacji i restrukturyzacji zagospodarowania historycznej tkanki
miejskiej. Miasto Zamos¢ jako subregionalny orodek administracyjny, powinien rozwija¢ funkcje o znaczeniu
regionalnym, w tym z zakresu: szkolnictwa wyzszego, dzialalnosci naukowo-badawczej, kultury, sztuki, o$wiaty, uslug
medycznych, przemyslu wysokiej techniki, obslugi biznesu, obslugi turystyki. Organizacja przestrzeni gospodarczej
powinna opieraé si¢ na obszarach polozonych w specjalnej strefie ekonomicznej oraz terenach inwestycyjnych pod
przemysl i uslugi w sasiedztwie terenow infrastruklury transportowej (drogowej, kolejowej) i logistycznej
(magazynowoskiadowej) - zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego
(2015 1.). W tym celu, kierunki rozwoju przestrzennego uwzgledniajg takze rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne
zwigzane z dynamizacjg rozwoju Zamojskiego Obszaru Funkcjonalnego zmierzajace do racjonalizacji wykorzystywania
jego zasobow i waloréw (np. ,Strategiczna Inwestycja Terylorialna. Utworzenie strefy efektywnosci gospodarczej na
terenie miasta Zamo$¢ i Gminy Zamos¢ na lata 2015-2020").

4.1.4 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

W celu ksztaltowania wlasciwego zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, przyjgto nastepujace,
szacunkowe parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia terenow. wskazanych
pod zabudowe oraz wylaczonych spod zabudowy, opracowane w odniesieniu do obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

Rodzaj przeznaczenia .maksymalna’ mak_symaln'a maksyma]pa minima}lny udz_ial
i intensywnosé powierzchnia wysokose . pqwue[zchnl .
zabudowy zabudowy zabudowy *) biologicznie czynnej
MN 0,9 60% 12m 30%
g 12 70% 15m 20%
MW 1,8 50% 15m 30%
MW1T*, MW2* 1.5 50% 12m 35%
MW-+U, U+MW 2,5 80% 15m 10%
MW-+MN+U 1,5 70% 15m 20%
Us, Un 3,0 90% 15m 10%
U, U/IN
oraz ol?iektbw.handlowych 15 80% 18 m 10%
0 powierzchni sprzedazy !
powyzej 2000 m?
uT 1,0 50% 12m 30%
UT+US 0,7 30% 10m 50%
U+P+MN, U+P, P+U 2,5 80% 18'm 10%
P 1,6 60% 15m 20%
IN 1,6 60% 15m 10%
ZC, ZCu 0,1 20% 10m 70%(30%)
Pozostate: nie okresla sie

*) wskazane wartosci wysokosci nie dotycza lokalizacji: dominant, akcentow architektonicznych oraz urzadzen i instalacji
infrastruktury technicznej, towarzyszacych zabudowie.

Tab. 15 Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

Zrodlo: opracowanie sporzadzone w nawigzaniu do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wszelkg planowana na obszarach objetych IV i V zmiana Studium zabudowe stala | tymczasowa o Wwysokosci
rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu, nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.
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Na terenach juz zurbanizowanych oraz podlegajacych urbanizacji ustala sig mozliwos¢ zachowania wskaznikow
i parametréw urbanistycznych, odpowiadajacych istniejacemu zainwestowaniu badz projektowanych zalozen
inwestycyjnych wynikajacych z ustalefi migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub wydanych decyzji
administracyjnych. Ponadto majac na uwadze, niepewno$¢ procesow rozwojowych dopuszcza sig zwiekszenie badz
zmniejszenie wartosci ww. wskaznikow i parametrow o 30% w stosunku do wyznaczonych wartosci progowych.

Ponadto ksztaltowanie zagospodarowania i uzytkowania terenu powinno wynika¢ z analiz uwarunkowan dla
danego miejsca (kulturowych, przyrodniczych, krajobrazowych, kompozycyjno - estetycznych, ekonomicznych). Podstawowe
wytyczne kierunkow zagospodarowania i uzytkowania przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, zawarte sa; (1) Rozdzial 4 - kierunki rozwoju  przestrzennego  (w tym w
odniesieniu do poszczegolnych jednostek strukturalnych); (2) Rozdziat 5 ~ kierunki ochrony i ksztaltowania $rodowiska
kulturowego i przyrodniczego (w tym w odniesieniu do poszczegolnych jednostek strukturalnych); (3) Rozdzial 6 —
kierunki rozwoju systemu transportowego; (4) Rozdzial 7 - kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

W odniesieniu do zagadnief przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom na wypadek wystapienia powaznej awarii
przemyslowsj, ustala sig: (1) zakaz syluowania w granicach administracyjnych miasta, zakladow stwarzajacych zagrozenie
dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii, o czym mowa w art.
73 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, (2) zapewnienia drog pozarowych do
budynkow oraz przeciwpozarowego zaopalizenia W wodg do zewneliznego gaszenia pozaru zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w rozporzadzeniu MSWIA z dnia 29 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopalrzenia w wodg
oraz drog pozarowych.

W nawigzaniu do zapisow wieloletniego ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zamo$¢ 2014-
2018" (Uch. Nr XXXVI/387/2013 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 30 grudnia 2013 r.), komunalne zasoby
mieszkaniowe stanowig lokale mieszkalne (96%) oraz socjalne (4%). W powyzszym dokumencie wskazano stopniowq
sprzedaz lokali mieszkalnych, jednoczesnie wskazujac mozliwosé wykorzystania 142 lokali mieszkalnych (o lacznej
powierzchni 6366 mkw.) rozlokowanych w 32 budynkach pod lokale socjalne. Ponadto w zakresie zasobow
mieszkaniowych ww. Program wskazuje na potrzebg 2zwigkszenia terenow z przeznaczeniem na zabudowg
wielorodzinng, zarowno na inweslycje miejskie, jak i prywatnych przedsiebiorcow. W tym celu przewiduje
przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa obszaru o pow. ok. 60 ha.

Waznym aspektem w kierunkach zagospodarowania i uzytkowania terenow jest zapewnienie funkcjonowania
obszaréw zieleni w ramach struklur osadniczych oraz pomigdzy obszarami zurbanizowanymi: (1) wydzielanie
obszarow pod: place zabaw, $ciezki rowerowe, parki, skwery, zielence na osiedlach mieszkaniowych, w tym w szczegolnoéci
- Os. Rataja, Karolowka, Zamczysko, Majdan, Nowe Miasto, Kilinskiego; (2) zwigkszenie terenow
zieleni, sluzacych do wypoczynku i rekreacji wzdiuz rzeki Labunki i rzeki Topornicy; (3) zwigkszenie powierzchni
terenow zieleni towarzyszacej zabudowie oraz tworzenie pasow zieleni w ciagach komunikacyjnych; (4) tworzenia
nowych przestrzeni zieleni przy projeklowanych inwestycjach; (5) mozliwosé funkcjonowania ogrodow dzialkowych,
pelniacych funkeje terenow zieleni i rekreacji.

Tereny wylaczone spod zabudowy stanowia zielony pierscieft m. Zamos¢: tereny wod otwartych (W), tereny
lasow i parkéw (LS), tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnej (RO, R, RL). Oprécz
tego, wyznaczone tereny: zieleni urzadzonej (ZU, ZUrz, ZP1°), ogrodkow dzialkowych (ZD) wskazane sg do rozwoju
funkeji umozliwiajacych zaspokajanie wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spoleczenstwa. Wspomniane tereny
predestynowane sq przede wszystkim do pelnienia funkeji ekologicznych, przyrodniczych i krajobrazowych. Uklad
przestrzenny ww. terenéw mial znaczacy wplyw na wyznaczenie Systemu Przyrodniczego Miasta Zamos¢ (SPM),
stanowigcego planistyczng forme ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Stan zagospodarowania SPM decyduje
(w najwyzszym stopniu) o jakosci i warunkach zdrowotnych zamieszkiwania w miecie Zamo$c¢. Podstawq prawidlowego
funkcjonowania systemu ekologicznego miasta jest jego droznosc przestrzenna oraz niezaklocone powigzanie go z
terenami otwartymi poza miastem. Pozwala to na swobodna, migdzystrefowa wymiang ekologiczn oraz gwarantuje
ochrone roznorodnoéci siedliskowej i gatunkowej, ochrong ekosystemow (wodnych, rzecznych, lakowych, leénych i
innych). Kluczowym elementem SPM sg: doliny rzeczne, wody otwarte oraz kompleksy leéne, pelnigce funkcje
ekologiczne (wezlow i korytarzy ekologicznych). Ochrona przed zabudowg przestrzeni pelnigcych w miescie rolg
przyrodnicza wspomaga zachowaniu m. in. wiasciwego obiegu wody, obniZajac przy tym mozliwos¢ wystapienia
zagrozeh powodzi i podlopien oraz wrazliwoéé na ekstrema Klimatyczne, w tym tzw. miejskiej wyspy ciepla. Ekosystemy
miejskie utrzymywane jako niezabudowane tereny zielone maja najnizsze $rednie temperatury
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w slrukturze miast, obnizajac temperaturg wokol nich, co oprocz oczywistych walorow Klimatycznych (zdrowolnych)
przedkiada sig na ograniczenie zuzycia energil. Ograniczenie zabudowy w Systemie Przyrodniczym Miasta
do wskazanych w Studium struktur funkcjonalno-przestrzennych, zwigzanych z ustugami o charakterze publicznym,
w tym glownie: turystyki, sportu i rekreacji przeklada sig poprawe wizerunku miasta i zwigkszenie jego konkurencyjnosci.
Tak wyksztalcony produkt miejski ma wazny wplyw na poprawe struktury spoleczno-gospodarczej i demograficznej
miasta.

4.2 STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

W | edycji studium przyjety zostal podzial miasta na strefy, jednostki i obszary funkcjonalne, dla ktérych okreslone
zostaly priorytety polityki przestrzennej i zalecenia dotyczace wiodacych dzialan przestrzennych. W zmianie studium, ktéra
m.in. wprowadzila nowy podzial terenéw miasta na jednostki strukturalne przyjmuje sig, ze ich podstawowa strukture
tworza trzy strefy kulturowe, wyodrebnione w obszarze miasta ze wzgledu na historycznie zroznicowany rodowdd jego
poszezegblnych dzielnic i mozliwosci rozwojowe. W strefach tych zaklada sig zroznicowane polityki ochrony i ksztaltowania
krajobrazu kulturowego ze wzgledu na specyficzny charakler tych stref oraz potrzebg zroznicowania polityk
zagospodarowania przestrzennego W ich obrebie.

Wsrod podstawowych stref wskazuje sie w obszarze miasta:

1) strefe kulturowa I-Renesansowego Zalozenia Lokacyjnego (obejmujacajednostki strukturaine: 1-1,1-2,1-3, 14, |-
5i1-6);

2) strefe kulturowa II- zachodni (obejmujaca jednostki strukturalne 111, 11-2, 11-3 i 1I-4);

3) strefe kulturowa lll- wschodnia (obejmujaca jednostki strukturalne IlI-1, 112, 111-3, 1li-4, NI-5, 11-6, 11I-7 i 11I-8).

Powyzszy podstawowy podzial miasta na 3 strefy kulturowe obejmuje wyznaczony w | edycji studium uklad szesciu
stref funkcjonalnych, w ktérych prowadzone beda zréznicowane polityki dotyczace ksztaltowania glownych funkeji miasta:
1) strefe prestizu miejskiego (obejmujaca jednostki strukturaine |-1 i1-2)

2) strefg srodmiejska (obejmujaca jednostki strukturaine 1-3, -1 w jej poinocnej czgéci i 11l-2 w jej zachodniej
czesci)
3) strefe wielofunkeyjnego zainwestowania miejskiego (obejmujaca jednostki strukturaine 11-1, 11-2, 111 w jej

poludniowej czesci, IIl-2 w jej wschodniej czesci, lll-3, l1I-5, lll-6 i 11-7);

4) strefe dzialalnosci produkeyjnej (obejmujaca jednostki strukturalne lll-4, oraz I1-2, II-3);
5) strefe ekologiczno-krajobrazowa (obejmujaca jednostki strukturalne 14, I-5i1-6),
6) strefe obstugi technicznej miasta (obejmujaca jednostke strukturalng 111-8 w jej poludniowej czgsci).

W obrebie 3 podstawowych stref kulturowych wyodrebnione zostaly w zmianie studium nastepujace jednostki
strukturalne:

1) jednostka I-1 (Zespét Staromiejski),

2) jednostka I-2 (Tereny Poforteczne),

3) jednostka I-3 (Ill Obwod Strategiczny),

4) jednostka I-4 (Zalew i Zamczysko),

5) jednostka I-5 (Dolina taburiki),

6) jednostka I-6 (Janowice),

7) jednostka Il-1 (Wschodnia Karolowka),

8) jednostka II-2 (Zachodnia Karolowka),

9) jednostka II-3 (Mala Dzielnica Przemyslowa),

10) jednostka I1-4 (Osiedle Blonie),

11) jednostka IlI-1 (Nowe Miasto),

12) jednostka lll-2 (Zachodnie Przedmiescie Lubelskie),
13) jednostka Ill-3 (Wschodnie Przedmiescie Lubelskie),
14) jednostka lll-4 (Centralina Dzielnica Przemyslowa),

15) jednostka III-5 (Osiedle Monte Cassino i Zamoyskiego),
16) jednostka IlI-6 (Osiedla przy Obwodnicy),

17) jednostka IlI-7 (Majdan),

18) jednostka Ill-8 (Wschodnia Dzielnica Mieszkalno-Uslugowa).

Dla whw jednostek strukturalnych sformulowane zostaly w rozdz. 4.3. ogdlne ustalenia dotyczace kierunkow ich rozwoju
przestrzennego. W obrebie niektorych jednostek, ze wzgledu na ich zréznicowana strukture przestrzenng wyodrgbniono
subjednostki, dla ktérych podane zostaly ustalenia dodatkowe, dotyczace wiodacych dziatan
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przestrzennych. Przyjeta w zmianie studium nowa strukturg przestrzenna miasta wskazuje rys. nr 1. Ustalenia studium:
Struktura przestrzenna i transport.

4.3. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W JEDNOSTKACH STRUKTURALNYCH

431. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ I-1 (ZESPOL STAROMIEJSKI)

Tereny jednostki stanowia zasadnicza czgS¢ strefy prestizu miejskiego, wyodrebniona w centrum miasta. Jest to obszar

zwigzany z identyfikacja podstawowych wartosci kulturowych miasta i funkcji reprezentacyjnych o najwyzszej randze
krajowej i migdzynarodowej, w tym funkeji kultury, administracji panstwowej i turyslyki. Zespot Staromiejski zawiera si¢ w
obrysie fortyfikacji z XVII w. i XIX w. i jest objety wpisem na listg Swiatowego Dziedzictwa Kultury UNESCO. Tereny te
obejmuja obszar ograniczony od polnocy obrysem bastionow IV, Vi VI wraz z odcinkami laczacych je kurtyn; od
wschodu - obrysem bastionéw VI, VIl oraz | z kurtynami; od poludnia — obrysem bastionow I, Il i Ill z kurtynami; od
zachodu ~ obrysem bastionéw Il i IV z kurtynami.

1)

3)
4)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

Kierunki polityki przestrzennej:

rewaloryzacja i rewitalizacja Zespolu Staromiejskiego i ochrona jego wartosci kulturowych;

podnoszenie atrakcyjnosci estetycznej i uzytkowej oraz rewaloryzacja zabytkowej struktury, zaréwno substancji
budowlanej jak i ukladow zielonych;

wykorzystanie przestrzeni dla funkcji wysokiej rangi, prestizowych, reprezentacyjnych, o najwyzszym standardzie;
objecie ochrong w formie Parku Kulturowego.

Ustalenia ogélne dotyczace priorytetowych dziatan przestrzennych:

uksztaltowanie w obrebie jednostki obszarow urzadzonej przestrzeni publicznej o najwyzszej randze, z
podporzadkowaniem zasad ~zagospodarowania terenu ochronie  zachowanego renesansowego ukladu
urbanistycznego zabytkowej zabudowy;

modemizacja zabudowy i podwyzszenie jej standardow uzytkowych i estetycznych oraz podjecie dzialan
konserwatorskich wobec obiektow ujetych w rejestrze lub w ewidencji zabytkow, w tym dopuszczenie adaptacji
Bastionu VI wraz z otoczeniem na wielkopowierzchniowy obiekt uslugowo-handlowy o wysokim standardzie przy
pelnym respektowaniu wymogéw konserwatorskich;

uzupelnienie historycznej wielofunkcyjnej zabudowy o $rédmiejskim charakterze pelniace funkcje: mieszkaniowe
(zabudowa jedno- i wielorodzinna) oraz uslugowe, przez wprowadzenie obiektow nowych, o indywidualnej
architekturze, dostosowanych forma architekloniczng do kompozycji calego zespolu (bryla, skala, detalem) i
spelniajacych wymagania wysokiego standardu estetyczno-uzytkowego;

eliminacja obiektow degradujacych , dysharmonijnych w stosunku do zabytkowej struktury, badz - o ile to mozliwe
- ich modemizacja, przebudowa, dostosowanie bryly i wyrazu architektonicznego do kompozycji calego zespolu;
nasycanie obszaru funkcjami reprezentacyjnymi, o najwyzszej randze, w tym m.in. funkcjami kultury, usiug
lurystycznych, handlu i gastronomii, a takze sukcesywne wprowadzanie do obiektow zabytkowych funkcji atrakeyjnych
dla turystyki (np. adaptacje na te cele Patacu Zamojskich po przeniesieniu sadu i mieszkalnictwa komunalnego do
innych obiektow poza Starym Miastem);

uspokojenie ruchu i ograniczenie dostgpnosci terenow dia tranzytowego ruchu kolowego;

prawidlowa eksploatacja istniejacego uzbrojenia i modernizacjg sieci infrastruktury, w tym m.in. zlikwidowanie kotlowni
weglowych (i zamiana na wymiennikownie lub gazowe Zrédla ciepla);

prowadzenie wszelkiej dzialalnoci inwestycyjnej ~ budowy, rozbiorek, remontéw, zagospodarowywania terenu
i gospodarki drzewostanem pod $cislym nadzorem konserwatorskim i archeologicznym, w celu zabezpieczenia dobr
kultury przed zniszczeniem i dewastacjg oraz zapewnienia odpowiednich warunkéw ich trwalego zachowania |
ekspozycji;

prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej w rejonach wskazanych jako lokalizacje obiektow archeologicznych po
przeprowadzeniu wyprzedzajacych badai archeologicznych, kiore pozwola wyznaczy¢ rzeczywiste granice obszaru
chronionego obiektu i okresli¢ warunki jego zagospodarowania; do czasu wykonania takich badar na obszarach tych
powinna zosta¢ zachowana obecna forma uzytkowania terenu,

10) modemizacja ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury.

43.2. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ I-2 (TERENY POFORTECZNE)
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ewentualne uzupelnienia zabudowy powinno nawiazywac do istniejacego charakteru wsi z ekstensywna, niska
zabudowa;
2) realizacje zespolow zabudowy jednorodzinnej w poludniowej czgsci subjednostki.

1) utrzymanie istniejacego zagospodarowania w obrgbie dawnego ukiadu zabud;)\;:y wsi Majdan, przy‘ czme

4318. USTALENIA DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ Ill-8 (WSCHODNIA DZIELNICA MIESZKALNO-
USLUGOWA)

Tereny jednostki polozone sq w strefie produkeyjnej we wschodniej czgéci miasta. Obejmujg one obszar ograniczony
od polnocy poludniowa granica jednosti -7 (opisanej w podrozdziale 4.3.17.), od wschodu i W czescl od poludnia ~
czgscig wschodniej granicy miasta, dalej od poludnia - fragmentem ul. Hrubieszowskiej, od zachodu wschodnimi granicami
jednostek 1ll-4 i lll-6 (opisanymi w podrozdzialach 4.3.14. i 4.3.15.).

Kierunki polityki przestrzennej:

1) wykorzystanie obszaru jednostki dia rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego z uslugami, oraz
aktywnosci gospodarczej: uslug, w fym handlu hurtowego, przemyslu (produkcji, baz, skladow irzemiosta);

2) utrzymanie funkgji obslugi technicznej miasta;

3) modemizacja i rozbudowa ukladu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury;

4) wprowadzenie wielkpowierzchniowych obiektow handlowych w pasmie przylegajacym do ul. Legionéw

5) zakaz zabudowy w strefie sieci energelycznych oraz GPZ

Oprécz powyzszych ustalen ogolnych, dodatkowo ustala sie dla obszaréw wyodrgbnionych w omawianej
jednostce:
a) dla obszaru lll-8.1, obejmujacego pélnocna czes¢ jednostki:

1) wprowadzenie usiug w tym wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
mkw. oraz przemystu (produkcji, baz, skfadow i rzemiosta) — tereny oznaczone symbolem U+P w pasmie
bezposrednio polozonym przy ul. Legionow oraz wzdluz terenow kolejowych;

2) wprowadzenie terendw zabudowy mieszkalnictwa (wielorodzinnego, jednorodzinnego) z towarzyszeniem usiug
— tereny oznaczone symbolem MW+MN+U w rejonie ul. J. Kiliiskiego, za$ w pozostale] czesci jednostki
zabudowy fednorodzinnej i ustugowej - tereny oznaczone symbolem MN+U;

3) dzialania na rzecz scalania dzialek przed wprowadzeniem nowych inwestycji z uwagi na rozdrobniong strukture
wladania i  dominujaca wlasno$¢ prywatng do wielkosci zgodnej z potrzebami potencjalnych inwestoréw
i prowadzenie przez samorzad miejski aklywnej polityki zwiazanej z gospodarkg nieruchomosciami w tym
obszarze;

b) dla obszaru lll-8.2, obejmujacego poludniowg czgs¢ jednostki:

1) wprowadzenie uslug, w tym wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
mkw. w pasmie przylegajacym do ul. Legionow;

2) prowadzenie terenow zabudowy mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego wraz z towarzyszacymi
usfugami w centralnej czgsci jednostki — tereny oznaczone symbolem MW+MN+U w rej. ul. Hrubieszowskiej,
z wykorzystaniem istniejacych korytarzy linii energetycznych dla wprowadzenia terendw zieleni urzadzonej;

3) adaptacja istniejacych obiektow infrastrukturalnych i przemyslowych z mozliwoscia  ich modernizacji
i rozbudowy oraz uzupelniania o funkcje usfugowe,

4) przed wprowadzeniem nowych inwestycji dzialania na rzecz scalania dzialek z uwagi na rozdrobniong strukture
wiadania i dominujaca forme wlasnosci prywatnej do wielkosci zgodnej z polrzebami potencjalnych inwestorow,
pozadane prowadzanie przez samorzad miejski aktywnej polityki zwiazanej z gospodarkg nieruchomosciami w tym
obszarze i pozyskanie terenu do komunalnych zasobow gruntow;

5) ulrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej W poludniowej czgsci subjednostki.

4.4. PRIORYTETOWE KIERUNKI DZIALAN PRZESTRZENNYCH
4.4.1. OBSZARY WYMAGAJACE REWALORYZACJI | REWITALIZACJI

Wérod obszarow wymagajacych przeprowadzenia rewaloryzacji i rewitalizacji wskazuje sig w studium:

1) jednostki I-1i1-2, obejmujace Zespdl Starego Miasta z terenami pofortecznymi - ze wzgledu na potrzebg rewaloryzacji
i rewitalizacji zabytkowych struktur wpisanych na liste Swiatowego Dziedzictwa;

2) jednostke 1-3, obejmujaca tzw. lll Obwad Strategiczny - ze wzgledu na potrzebg rewaloryzacji, rewitalizacji
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i uporzadkowania zabytkowych i wspolczesnych struktur zabudowy, wpisanych na liste Swiatowego Dziedzictwa,

3) poludniowa cze$¢ jednostki lIl-1.1, obejmujaca obszar Nowego Miasta, ze szczegolnym uwzglednieniem otoczenia

ulicy Partyzantow, Gminnej i rejonu dworca PKS - ze wzgledu na potrzebg porzadkowania i dopelniania struktur

zabudowy, wyksztalcong W znacznej czgsci na historycznej siatce parcelacyjnej, z ukierunkowaniem na stworzenie
struktury $rédmiejskiej, nasyconej funkcjami ustugowymi o skoncentrowanym charakterze,

wschodnig czes¢ jednostki 1ll-2.1., obejmujaca otoczenie ulic Lubelskiej i Pilsudskiego — ze wzgledu na potrzebe

uporzadkowania urbanistycznego wneltrza gléwnej wlotowej ulicy do miasta;

5) jednostke I-4, obejmujaca rejon Zalewu , Lasu Komunalnego, sasiadujacq z Zespolem Starego Miasta, stanowiacq
glowna przestizen rewitalizacji i kreowania urzadzonego obszaru rekreacyjnego — ze wzgledu ma potrzebg
kompleksowego zagospodarowania dla funkeji krajoznawczych, rekreacji i turystyki, z uwzglednieniem wymogow
ochrony krajobrazu kulturowego i wartosci przyrodniczych.

4

=

Zalecane jest objgcie wybranych fragmentow wiw jednostek programami rewitalizacji, obejmujacymi dzialania nie lylko
o charakterze planistycznym, ale spolecznym, organizacyjno-finansowym i marketingowym.

Na obszarze miasta Zamosé realizowano dziatania rewitalizacyjne w oparciu o nastepujace programy: (1) Lokalny
Program Rewitalizacji Starego Miasta w Zamosciu na lata 2009-2015; (2) Lokalny Program Rewitalizacji czesci dzielnicy
Nowe Miasto w Zamosciu obejmujacej Rynek Nowego Miasta z terenami przyleglymi na lata 2009-2015".

Na chwile obecna, Miasto Zamo$¢ nie posiada Gminnego Programu Rewitalizacji, wobec czego nie wyznaczono
obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacyi, rekultywacji lub remediacji oraz obszaréw zdegradowanych,
w znaczeniu okreslonym w art. 41 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0 rewltalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777
7 pozn. zmianami). Jednakze w nawigzaniu do podjetej Uchwaly Nr XXX/380/2017 Rady Miasta Zamos¢ z dn. 29. 05.
2017 r. w sprawie Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Zamosé na lata 2017-2023 wraz z pozniejszq aklualizacjq
(Uch. Nr XXXIV/436/2017 Miasta Zamos¢ z dn. 30. 10. 2017 r), W niniejszym dokumencie Studium uwzglednia sig
wyznaczony w LPR 2017-2023 obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji, zawarty na ponizszej rycinie.

Miasto Zamosc¢

o

Ryc. 12 Obszar zdegradowany | obszar rewitalizacji.
Zrédlo: Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Zamo$é na lata 201 7-2023.

Wyznaczony obszar zdegradowany (Os. Stare Miasto, Os. Planty, Os. Promyk) stanowi miejsce najwigkszego
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nagromadzenia sie w skali miasta zjawisk kryzysowych odno$nie sfery: spolecznej gospodarczej, przestrzenno-
funkcjonalnej, technicznej i $rodowiskowej. Ostatecznie, obszar rewitalizacji obejmuje w calosci jednostki: Os. Stare Miasto
i Os. Planty zajmujac lqcznie 132 ha, co stanowi 4,3% powierzchni miasta, zamieszkany przez ok. 8% mieszkarcow -
spelniajac wymogi okreslone w art. 10 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Granice obszaru rewitalizacji
stanowiq nastepujace ulice: ul. Studzienna i ul. Peowiakéw (od pdinocy), ul. G. Orlicza-Dreszera (od wschodu), ul.
Partyzantow / ul. Okopowa, ul. Dr. Mecz. Rotundy, ul. Szczehrzeska (od poludnia) oraz ul. Podle$na (od zachodu).

Zgodnie z wizja LPR 2017-2023 nalezy zakladac, Ze, cyt.: ,obszar rewitalizacji stanie si¢ miejscem bezpiecznym,
pobudzajacym do inicjatyw gospodarczych i obywatelskich —wykorzystujacych posiadane  zasoby I potencjal.
Miejscem w ktérym nowoczesno$é | tradycja lacza sig w sposéb sprzyjajacy rozwojowi calego Zamoscia jako miasta
atrakeyjnego zarowno dla jego mieszkaiicow jak i odwiedzajacych turystow”. W mysl okre$lonego w ww. programie
rewitalizacji celu glownego, ograniczenie natgzenia negatywnych zjawisk iprocesow oraz poprawa jakodci i standardu
2ycia (poprzez optymalne wykorzystanie zasobow i potencjalu) bedzie nastgpowa¢ w nasltepujacych sferach rewitalizacji:
spolecznej, gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej i $rodowiskowej. W sferze przestrzenno-funkcjonalnej
zakladane Jest uksztaltowanie przestizeni zgodnie z wymaganiami ladu przestrzennego oraz zapewnienie wysokief
dostepnosci i jakosci infrastruktury. Ponadto, w sferze technicznej przewiduje sig lepszy stan techniczny infrastruktury
publicznej poprzez zastosowanie rozwiqzaii podnoszacych —bezpieczeiistwo | komfort  Zycia mieszkaricow, za$ w
przypadku sfery Srodowiskowej oczekiwane jest zwigkszenie ochrony i poszanowania Srodowiska przyrodniczego, przy
jednoczesnej optymalizacji korzystania z zasobbw naturalnych. W zwiazku z powyzszym przewidywana jest m.
in. realizacja wezla komunikacji integrujacego transport publiczny (autobusowy, kolejowy)  z indywidualnym
(samochodowym, rowerowym) na terenach — pomigdzy ~ Rondem Rady — Europy a ul. Partyzantow, czy tez
zwigkszenie dostepnosci zalewu miejskiego jako miejsca aktywnej rekreacji w sgsiedztwie zamojskiego zespolu
staromiejskiego.

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwala Nr XXXVIII565/2021 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 29 listopada
2021 ., nie ustala sig obszarow wymagajacych rewaloryzadji i rewitalizacji. Ponadto obowigzuja ustalenia zawarte
W niniejszym rozdziale 4.4.1.

4.4.2. OBSZARY WYMAGAJACE DZIALAN REHABILITACYJNYCH | PORZADKUJACYCH

Wéréd obszaréw wymagajacych przeprowadzenia dziala rehabilitacyjnych i porzadkowych wskazuje sie w studium:
1) jednostke I1I-3.1., obejmujaca tereny osiedla Rataja-Sitaniec ze wzgledu na duze rezerwy terenu, wymagajacego
uporzadkowania i dopefniania, zwiazanego z realizacjq zabudowy mieszkaniowej z uslugami towarzyszacymi,;
2) jednostki Ill-1.2. i 111-6.2., obejmujace tereny Nowej Osady, rejon ul. Sw. Pigtka, tereny dawnej wsi Wolka - ze wzgledu
na potrzebe uporzadkowania struktur zabudowy opartych na historycznej siatce parcelacyjnej o istotnym znaczeniu
kulturowym oraz ze wzgledu na mozliwosci dopelnienia istniejacej zabudowy, zwiazanego przede wszystkim z
realizacjg zabudowy mieszkaniowej z uslugami towarzyszacymi;
jednostki 1114 i 113, obejmujace tereny produkcyjne, wymagajace rehabilitacji, restrukturyzacii, uporzadkowania -
ze wzgledu konieczno$é racjonalnego wykorzystania rezerw terenowych dia przemysiu i roznorodnych form
dziafalnosci ekonomicznej;
jednostke 1-6.1., obejmujaca tereny dawnej wsi Janowice, wymagajace uporzadkowania i rehabilitacji ze wzgledu
na istniejace mozliwosci dopelniania i porzadkowania zabudowy; musza by¢ one jednak podporzadkowane przyjetym
zasadom ochrony krajobrazu historycznego ukladu przestrzennego.
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Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwala Nr XXXVIII/565/2021 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 29 listopada
2021 ., nie uslala sig obszarow wymagajacych dzialan rehabilitacyjnych i porzadkowych. Ponadto obowigzuja
ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale 4.4.2.

4.4.2a. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwala Nr XXXVIII/565/2021 Rady Miasta Zamosé z dnia 29 listopada
2021 1., nie ustala sig obszaréw wymagajacych rekultywacji lub remediacji
4.4.2b. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Dla obszaru V zmiany Studium, przyjetej uchwala Nr XXXVIII/565/2021 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 29 listopada
2021 r., nie ustala sig obszarow zdegradowanych,

4.43. PRIORYTETOWE OBSZARY ROZWOJU ZAINWESTOWANIA

Wsrod priorytetowych obszaréw rozwojowych wskazuje sig w studium:

1) jednostki II-1.1 oraz III-8.1. i lll-8.2., stanowiace glowne obszary rozwojowe dla mieszkalnictwa, po wykorzystaniu
rezerw terenowych w obrebie istniejacego zainwestowania;

2) jednostki 11-2., stanowiace gléwne obszary rozwojowe dllaNm:i?rgzéa'l{liflw%.(dzialaInoéci gospodarczej i przemyslu o
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Obszar Parku Kulturowego stanowilby forme ochrony planistycznej, polegajacej na wzmocnieniu ochrony funkcjonalnej
i kompozycyjnej zabudowy zabytkowej przy jednoczesnym zakazie lokalizacji obiektéw budowlanych negatywnie
oddzialywujgcych na krajobraz - zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdz. 5.1a Studium.

5 KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
KULTUROWEGO | PRZYRODNICZEGO

51, ZALOZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
KULTUROWEGO

Uklad urbanistyczny miasta, forma, stan zachowania i sposob uzytkowania jego zespolow zabudowy, obieklow i
terenow, przebieg i znaczenie drég, lokalizacja rzek i kanaléw ~ to efekt kilkuwiekowych dziejow tego miejsca,
przeksztalcei przestrzennych i funkcjonalnych oraz wydarzei historycznych, czgsto dramatycznych. Zamo$é - to miasto
o wybitnych wartosciach kulturowych. O ich wysokiej randze w skali calego miasta decyduje ilo$¢ i jakos¢ zabytkowych
zespolow i elementow dawnej struklury przestrzennej, ciaglos¢ powigzarn krajobrazowych i funkcjonalnych migdzy nimi
oraz ich autentycznosc. Dzielem wyjatkowym pod wzgledem urbanistycznym, architektonicznym, artystycznym oraz sztuki
fortyfikacyjnej jest uklad urbanistyczny Starego Miasta i otaczajacych go XIX w. fortyfikacji. Wyrazem uznania dla
wybitnych wartosci tych terenow jest fakt wpisania Zamoscia w 1992 roku na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego
i Przyrodniczego UNESCO oraz uznanie w 1994 roku za Pomnik Historii. Inne obszary i elementy dawnego Zalozenia
Lokacyjnego Zamoscia, pozostajace w dobrym stanie (zwlaszcza pod wzgledem wartosci krajobrazowych) wskazuje sie
do zintegrowanej ochrony wartosci kulturowych i przyrodniczych poprzez utworzenie w ich obrgbie Parku Kulturowego
Renesansowego Zalozenia Lokacyjnego Zamoscia.

Ochrona i wlaéciwe ksztaltowanie $rodowiska kulturowego sq jednym ze strategicznych celéw rozwoju miasta i
powinno byé to uwzglednione w sposobie prowadzenia polityki przestrzennej na jego terenie, w zwiazku z tym, e nie
ma zasadniczych konfliktow migdzy ochrong $rodowiska kulturowego a potrzebami rozwojowymi miasta. Moze ono by¢
nowoczesnym miastem rozwijajacym si¢ na kanwie szeroko rozbudowanej w przesziosci, zabylkowej slruktury
przestrzennej.

Warod ogolnych ustalen i uwarunkowan dla prowadzenia polityki przestrzennej w odniesieniu do $rodowiska

kulturowego, specjalnego znaczenia nabiera:

1) okreslenie zakresu niezbednych uzupelnien rozpoznania stanu zasobow kulturowych i uwarunkowari ich rozwoju oraz
stworzenie wystarczajacej bazy danych dla podejmowania decyzji planistycznych i konserwatorskich;

2) okreslenie zakresu i zasad na jakich winna sprawowana by¢ ochrona i nadzér konserwatorski nad stanem zespolow
i obiektow oraz ich przeksztalceniami, oraz zagospodarowaniem terenow;

3) dokonanie wskazan w formie ustalefi i zalecen dla opracowania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego;

4) wprowadzenie pojecia rewitalizacji jako skutecznej formy organizacji procesu realizacji kompleksowych prac w tym
zakresie w wybranych jednostkach.

Dla umozliwienia realizacji przyjetych w studium zalozen polityki przestrzennej w zakresie ochrony i kszlaftowania

srodowiska kulturowego niezbedne jest podjgcie prac nad nastgpujacymi opracowaniami studialnymi:

a) studium krajobrazowym (potrzeba opracowania tego studium wiaze si¢ z brakiem szczegdlowego rozpoznania
uwarunkowan krajobrazowych w obszarze miasta); winno ono wskaza¢ wnioski, wprowadzone z udzialem sluzb
konserwatorskich i umozliwiajace podejmowanie decyzji w zakresie:

- okreslenia granic obszaréw ochrony krajobrazowej i ekspozycji zabytkowych struktur przestizennych, w tym
zwlaszcza zespolu staromiejskiego oraz zlokalizowania osi, punktow i ciagéw widokowych,

- ustalenia ram przestrzennych dla ksztaltowania lokalizacji i gabarytow nowej zabudowy, mozliwosci przeksztalcei
islniejacej oraz okreslenia dopuszczalnych form zagospodarowania terenéw polozonych w obrebie ograniczonej
dostepnosci inwestycyjnej ze wzgledow krajobrazowych,

- okreslania dopuszczalnej wysokosci zabudowy w obszarze calego miasta, w tym réwnieZ kszlaltowania dominant.

b) studium terenow pofortecznych (opracowanie tego studium winno objaé tereny zajmowane przez fortyfikacje
murowane, otaczajace zespol staromiejski oraz dziela obronne twierdzy XIX wiecznej; niezbgdne jest
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kontynuowanie juz podjetych prac nad tym tematem i zinterpretowanie posiadanych materialow w celu uzyskania
wnioskow i ustalen, ktére stworza podstawy dla podejmowania decyzji planistycznych i projektowych, w pracach nad
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tych terenow o cechach planu rewaloryzacji);

¢) studium historyczno-urbanistyczne Starego Miasta (po ponad 20 latach od opracowania poprzedniego studium,
niezbedne jest dokonanie jego weryfikacji i uzupelnienie informacji na temat zabytkowej zabudowy calego Zespolu;
studium to jest potrzebne dla wiasciwego opracowania planu miejscowego (0 cechach planu rewaloryzacji).

Podstawe ochrony konserwatorskiej tworza w obszarze miasta:

1) rejestr zabytkow (stanowiacy podstawe prawna dla opiniowania i uzgadniania rozwigzan planistycznych i projektowych
i zalaczony w aneksie do niniejszej zmiany studium w rozdz. 9.2 oraz gminna ewidencja zabytkow, wymagajace
weryfikacji i uzupelnier w trakcie prac nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego),

2) strefy ochrony konserwatorskiej A", ,B" i K", okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

~ miasta z 2006 roku.

Wérod obszarow i zespolow nie ujetych w rejestize zabytkow i ewidencji konserwatorskiej zwraca si¢ szczegoing
uwage na koniecznos¢ objecia ochrong nastgpujacych zabytkowych zespolow:
1) wybranych terenéw Nowego Miasta (w ramach dawnych przedmiesé: Iwowskiego, hrubieszowskiego oraz Nowej
Osady) i wnetrz urbanistycznych ulic $w. Piatka i Partyzantow oraz rynku Nowej Osady wraz z przyleglymi kwartalami,
2) wnetrza urbanistycznego dawnego traktu lubelskiego w ciagu ul. Pitsudskiego,
3) zespolu dawnej zabytkowej wsi Janowice,
4) zespolu dawnej zabytkowej wsi Majdan.

Szczegolne miejsce wérod obszarow chronionych powinien zajac caly obszar, planowanego do utworzenia Parku
Kulturowego Renesansowego Zalozenia Lokacyjnego Zamoscia. Powolanie Parku do istnienia wiaZe si¢ z wymogiem
opracowania dla niego planu ochrony.

Studium zaktada podjgcie w wybranych obszarach miasta, a zwlaszcza w obrebie Starego Miasta procesu ich
rewitalizacji, obejmujacego kompleksowe dzialania, prowadzone przede wszystkim na terenach zdegradowanej i
zdekapitalizowanej zabudowy, na terenach zamieszkalych najczeéciej przez ubogich mieszkancow. Dzialania te winny
doprowadzi¢ do korzystnych przeksztalceft w obszarze Scisle okreslonych jednostek urbanistycznych, zaréwno pod
wzgledem poprawy stanu technicznego i kullurowego zabudowy, jak i sytuacji spolecznej i gospodarczej. Swoim zakresem
obejmuja one zagadnienia organizacji, finansowania i zarzadzania tymi jednostkami. (Obszary wymagajace rewitalizacji
wskazane zostaly w rozdz. 4.4.1. studium).

5.1a. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Pizestrzennego Wojewodziwa Lubelskiego (2015 r) do dzialan
ukierunkowanych na zachowanie wartosci obiektéw dziedzictwa kulturowego nalezy uznacé: (1) rewaloryzacje oraz
rewitalizacje, ukladow i zespolow urbanistycznych; (2) restaurowanie zespolow rezydencjonalnych; (3) rewaloryzacje
obiektéw techniki | przemysiu; (4) restaurowanie i zabezpieczanie Twierdzy Zamosc.

W celu podkreslenia tradycji i tozsamosci regionalnej nalezy eksponowac znajdujgce sie na terenie miasta obiekty
renesansu lubelskiego (Katedra, Synagoga) oraz majace charakter sanktuarium (Sanktuarium Matki Bozej Opieki w
Zamosciu). Ponadto potencjal kulturowy Zamoscia nalezy wykorzystywaé do ksztaltowania i ulrwalania tozsamo$ci
regionalnej poprzez rozwéj turystyki i zintegrowanego rozwoju infrastruktury turystycznej — pasmo Jana Il Sobieskiego,
pasmo pogranicza kulturowego.

W zakresie ksztaltowania krajobrazu kulturowego uznaje sig za niezbedne: (1) kontynuowanie tradycyjnych form
osadnictwa; (2) utrizymanie reglonalno-historycznej skali I struktury jednostek osadniczych; (3) skupianie zabudowy na
zasadzie dogeszczania istniejacej struktury jednostek osadniczych, przy kontynuowaniu historycznego ukfadu
i charakteru; (4) ograniczanie realizacji napowietrznych linif energetycznych w otoczeniu obiektow i zespolow zabytkowych
na rzecz sieci podziemnych; (5) stosowanie form zabudowy nawlazujacych do tradycyjnego
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budownictwa; (6) ulrzymanie obiektow malej architektury wspoltworzacych walory krajobrazu kulturowego; (7) ochrong
ciagow alejowych wzdluz drog. Za elementy ekspozycji kulturowych uznaje sig: (1) elementy ekspozycji czynnej: punkty
widokowe, osie i ciagi widokowe, powigzania widokowe; (2) elementy ekspozycji biernej: panoramy, strefy ekspozycji
widokowej zabytkowych obiektow i zespolow urbanistycznych, ekspozycje —wnetrz krajobrazowych, — dominanty
architektoniczne, otwarcia widokowe.

Wazgledem obiektow i zespolow zabytkowych ustala sig: (1) zachowanie zabytkéw z wyeksponowaniem ich wartosci
wraz z ich najblizszym otoczeniem w celu zachowania tozsamosci kulturowej miefsca; (2) zagwarantowanie ochrony
krajobrazoweej, historycznych sylwet przestrzennych i osi widokowych, a tkze ekspozycji oraz obserwacji archeologicznej.
W odniesieniu do zabytkowych ukladow urbanistycznych nakazuje sig: (1) zachowanie i uczylelnianie historycznych
ukladow i funkeji rynkéw oraz sieci ulicznej; (2) zachowanie lub odtwarzanie historycznego uksztallowania terenu
zabytkowego  zespolu  miejskiego  (w  tym  cech  obronnosc) i ukladu  komunikacyjnego;
(3) zachowanie lub odtwarzanie elementéw ukladow zieleni komponowanej; (4) zachowanie powigzan przestrzenno-
funkcjonalnych elementéw zespolow urbanistycznych; (5) ochrong sylwet miast poprzez prawidlowe zagospodarowanie
stref  ekspozycji  zespolow  urbanistyczych; 6)  kszlaltowanie uzupelniajacej  zabudowy w dostosowaniu do
zalozen historycznych, (7) uporzadkowanie ruchu kolowego uwzgledniajace polrzeby ograniczania ucigzliwo$ci
komunikacji i likwidowania kolizji przestrzennych.

Na terenie m. Zamosé rekomendowanymi do ochrony jako dobro kultury wspdiczesnej nalezy uzna¢: Os. im. Jana
Zamoyskiego, Centrum Kultury Filmowej, Dom Dziecka (przy ul. Zrédlanej), przy czym wskazane obiekly nie wyczerpujq
katalogu wszystkich obiektéw, ktore moga by¢ wskazane jako tego typu forma ochrony. Obiekly i zaloZenia o szczegoinej
wartosci kulturowej uznane za dobra kultury wspdlczesnej nalezy obja¢ ochrong planistyczng na etapie sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, wskazujac je graficznie i okre$lajac zasady ich ochrony w planie
miejscowym.

W mysl PZPWL (2015) Miasto Zamo$¢ jako osrodek koncentracji obiektow zabytkowych (powyzej 5 obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow) powinien ksztaltowa¢ I utiwala¢ tozsamo$¢ regionalng oraz wykorzystywa¢ polencjat
kulturowy do celow turystycznych — pasmo Jana lll Sobieskiego, pasmo pogranicza kulturowego. W ramach wykorzystania
turystycznego walorow kulturowych wskazuje sig na rozwéj infrastruktury lurystycznej zwiazanej  z przebiegiem
szlakéw turystycznych o zasiegu: (a) europejskim (szlak Via Regia), (b) ponadregionainym (Szlak Chasydzki, Szlak
Pogranicza ~ Kultur, ~ Polski ~ Szlak ~ Obiektow  UNESCO, Polski ~ Szlak  Twierdz i  Umocnier),
(c) regionalnym (Szlak Ordynacji Zamojskiej, Szlak Historyczny, Szlak Przenikania Kuiltur, Szlak Pamiatek Kultury
Zydowskiej, Szlak Architektury Sakrainej, Szlak Jana Ill Sobieskiego). Oprécz tego w ksztaltowaniu zagospodarowania
obszarow turystycznych nalezy m. in. zapewnic dostgpnosc strefy brzegowej zbiornikow (przestrzenie publiczne), podnosi¢
estetyke zabudowy, zachowywac naturalne elementy kiajobrazu oraz uwzgledniaé funkcje rekreacyjng zielonego
pierScienia w zakresie wypoczynku codziennego i $wigtecznego.

Na podstawie konwengji w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego i naluralnego z dnia 16 XIl 1972
1. (Dz. U, z 1976 nr 32 poz. 190 i 191), wpisanie obszaru Staromiejskiego Zespolu Zabytkowego na liste Swiatowego
Dziedzictwa Kultury UNESCO, nakiada na paristwo obowigzek jego ochrony przed zniszczeniem i zachowanie go w
moZliwie niezmienionej postaci. Ponadto uznanie za pomnik historii ,Zamos¢ — historyczny zespol miasta w zasiggu
obwarowai XIX wieku" dodatkowo podkresla celowosé zachowania miasta renesansowego stanowiqcego wybitne
osiagnigcle urbanistyki europejskiej XVI w. oraz zespolu fortyfikacji obrazujacego przemiany architektury militarnej XVI- XIX
wieku - ze wzgledu na wartoci historyczne, przestrzenne, architektoniczne oraz wartosci niematerialne.

Wobec obiektow zabytkowych wpisanych do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego, opisanych w Rozdz.
3.4.4. Uwarunkowan nakazuje si: (1) zachowanie zabytkéw w ich obecnej formie przestrzennej wraz z ich najblizszym
ofoczeniem; (2) utrzymanie w miare mozliwosci pierwotnych funkcfi obiektow zabytkowych (dopuszcza sie moZliwos¢
dokonania zmian w sposobie uzyltkowania, o ile zostanq zaakceptowane przez stuzby konserwatorskie);
(3) uzytkowanie gwarantujace zachowanie i utrzymanie zabytku; (4) przywracanie, w miare moZliwosci, utraconych
warto$ci obiektom przy poprawie standardu funkcjonalnego i technicznego; (5) zagospodarowanie terenéw otaczajacych
w sposob zgodny z zabytkowym charakterem obiektu; (6) zagwarantowanie stref ochrony krajobrazowej i osi
widokowych, stref ekspozycji i stref obserwacji archeologicznej; (7) pozyskiwanie inwestorow zainteresowanych
zagospodarowaniem i rewaloryzacjq obiektow zabytkowych. Wobec obszaréw i obiektow figurujgcych w rejestize zabytkow
wszelkie zmiany zagospodarowania oraz wszelkie prace inweslycyjne, remontowe, inwestycje liniowe,  podzialy
nieruchomodci i inne wymagajq zgody Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W wypadku
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wydania zgody obowigzuje Scisfe przestizeganie zaleceri i wylycznych konserwatorskich okreslonych przez Lubelskiego
Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow. W wypadku sporzadzania planow miejscowych obejmujgcych te obszary strefy
ochrony planistycznej musza by¢ wyraznie oznaczone graficznie oraz posiadac odpowiedni opis zasad zagospodarowania.

Wzgledem obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencjf Zabytkow, wskazanych w Rozdz. 3.4.5. Uwarunkowan,
wszelkie zmiany zagospodarowania terenu oraz prace prowadzone pizy wymienionych obszarach i obiektach
podlegaja opiniowaniu przez Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow — na efapie ustalania warunkow realizacji inwestycyl.

W stosunku do udokumentowanych stanowisk archeologicznych, wymienionych w Rozdz. 3.4.6. Uwarunkowan,
obowiazuje nakaz ochrony zabytkow archeologicznych, nawarstwien kulturowych i reliktow zabudowy poprzez ohowigzek
zgloszenia do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okresii koniecznosé przeprowadzenia archeologicznych
badari przedinwestycyjnych. Ponadto zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw opiece nad
zabytkami, w pizypadku znalezienia przedmiotu, co, do klérego istieje przypuszczenie, iz jest  on zabytkiem
archeologicznym nalezy zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowat miefsce jego znalezienia oraz niezwfocznie zawiadomi¢
o znalezieniu tego przedmiotu Wojewbdzkiego Konserwatora Zabylkow.

Ponadto, majac na uwadze stan dziedziclwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kullury wspolczesnej (Rozdz. 3.4.
Uwarunkowari) oraz waloryzacji zasobéw kulturowych (Aneks Rozdz. 1), w nawiqzaniu do ustalen obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢ (Uch. Nr XLV/499/06 R. M. w Zamosciu z dnia
26.06.2006 1), okresla sig ogbine zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla: stref ochrony konserwatorskiej
(strefa ,A", strefa ,B"), strefy ochrony krajobrazu naturalnego (strefa ,K') oraz stanowisk archeologicznych wyznaczonych
na rys nr 4 - Synteza ustalen Studium (Zal. nr 2 do Uchwaly). Zasady te nale2y uwzgledniaé przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

W odniesieniu do strefy ,A” ochrony konserwatorskiej, przedmiotem ochrony sa: (1) uklad urbanistyczny Starego Miasta

w obrysie dawnej Twierdzy Renesansowej (z jego podzialem na bloki zabudowy i parcele z wolnostojacymi obiektami

ograniczonymi przez siec ulic i placow); (2) murowane i ziemne dziela budownictwa obronnego lub ich relikty w obrebie

Terenow Pofortecznych (pochodzace z okresu budowy Twierdzy Renesansowe), jej pozniejszej przebudowy oraz z okresu

XIX-wiecznej modemizacji), a takze poforteczny uklad wodny; (3) krajobraz kulturowy Starego Miasta i Terenbw

Pofortecznych; (4) zabytki wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego; (5) zabytki ujete w Gminnej

Ewidencji  Zabytkow, (6) zespo! zieleni urzadzone] Parku Miejskiego, (7) stanowiska  archeologiczne;

(8) wartosci niemateriaine, w tym nazwy historyczne ulic i placow. W strefie ,A" nakazuje sig ochrong konserwatorskq (w

tym rekonstrukcje) Zespolu Staromiejskiego i Terenéw Pofortecznych poprzez:

1. nakaz ochrony obiektow zabytkowych wpisanych do Rejestru Zabytkéw Wojewodziwa Lubelskiego i ich uzytkowania
wylacznie w sposéb zgodny z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, z
wprowadzeniem takiego programu i sposobu uzytkowania, aby uwzglednialy one mozliwoci adaptacyjne historycznego
ukladu i gabarytéw pomieszczen oraz minimalizowaly ingerencje w zabytkowg substancje obiektow;

2. nakaz dla zabytkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow: (a) uzyskania wytycznych konserwatorskich dla prac
projektowych, remontowych i budowlanych, (b) opracowania programow uzytkowych zagospodarowania zabytkow
i ich ofoczenia, (c) opracowania programéw prac konserwatorskich, (d) opracowania na podstawie wylycznych
i wynikow badarn koncepdji architektoniczno-budowlanych, (e) uzgodnienia projektow budowlanych z Wojewddzkim
Konserwalorem Zabytkow;

3. nakaz ksztaltowania i zagospodarowania istniejacych obiektow i terendw (nie ujetych w Rejestrze Zabytkow Woj.
Lubelskiego oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow), w sposob zapewniajacy: (a) utrzymanie gabarytow iform obiektow
harmonijnie skomponowanych z ich zabytkowym otoczeniem, (b) eliminacje obiektow dysharmonijnych  w ramach
przeprowadzenia prac remontowych, (c) utrzymanie lub  stworzenie wlasciwych warunkow ekspozycyjnych dla
warlosci zabytkowych w ich otoczeniu, (d) ochrone reliktow zabytkowego ukladu i tworzacych go obiektow, w tym

archeologicznych;
4. nakaz dla obiektow planowanych do realizacji w zabudowie uzupelniajacej. (a) uzyskania wytycznych konserwatorskich
na etapie opracowania dla  nich programéw uzytkowych, koncepcji funkcjonalno-przestrzennych i

zagospodarowania  ofoczenia, ()  opracowania  koncepcji architektoniczno-budowlanych, — wykonanych
z uwzglednieniem whiv wytycznych i przeprowadzonych wezesniej badai archeologicznych oraz analiz krajobrazowych
w  zakresie uzgodnionym z Wojewodzkim ~ Konserwalorem  Zabytkow, ()  uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow projektow budowlanych;
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5. nakaz ochrony zabytkow archeologicznych, nawarstwieri kulturowych i reliktow zabudowy poprzez obowigzek
uzyskania uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow zakresu wszelkich planowanych prac ziemnych,
przeprowadzenia wskazanego przez niego zakresu badar archeologicznych  z uzyskaniem  pozwolenia
na przeprowadzenie tych badar oraz wykonania ich dokumentacji (na koszt inwestora);

6. nakaz prowadzenia prac budowlanych wyfqcznie na podstawie projektow  budowlanych, uzupelnionych
o uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow projekly wykonawcze, z mozliwocig opracowania niektorych
ich elementow (w ramach prowadzenia nadzorow autorskich);

7. nakaz wprowadzenia funkcji ushigowych w parterach kamienic, wehodzacych w skfad poszczegélnych Blokow
zabudowy Starego Miasta oraz funkcji mieszkalnych na wyZszych kondygnacjach, za wyjatkiem obiektow dla ktorych
dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowych powyzej parteru na podstawie uzgodnionej przez Wojewbdzkiego
Konserwatora Zabytkow koncepcji funkcjonalno-przestrzennej, o ile powierzchnia pomieszczen przeznaczona dla tych
funkeji nie przekroczy 50% facznej powierzehni uzytkowej kondygnacji polozonych powyzej parteru;

8. nakaz ulrzymania funkeji zarowno uslugowej jak i mieszkalnej w obrebie Jednej kamienicy — obiektu wpisanego
do rejestru zabytkow poza budynkami, przeznaczonymi w planie do wykorzystania na cele uslugowe;

9. zakaz wprowadzania przebi¢ w Scianach szczytowych dia faczenia pomieszczen o funkcjach mieszkalnych lub
usfugowych;

10. nakaz stosowania materialow tradycyjnych w ramach prowadzonych prac remontowych i budowlanych,

11. nakaz likwidacji obiektow dysharmonijnych w stosunku do historycznego ukfadu urbanistycznego lub warunkdw
ekspozycji obiektow zabytkowych z ich otoczeniem,

12. nakaz usuniecia reklam, anten i innych urzadzei nie spelniajacych ustaler planu;

13. zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow o charakterze okazjonalnym, zwigqzanych
z przeprowadzeniem imprez i spotkan;

14. dopuszczenie realizacji wiat przystankowych wg indywidualnych projektow, uzgodnionych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow przy okalajacych zabudowe Starego Miasta (ul. Krélowej Jadwigi, poinocnej czesci ul.
Akademickiej i ul. Lukasiiiskiego);

15, zakaz budowy masztéw np. telefonii komérkowej f radiofonii;

16. zakaz lokalizacji na dachach anten telewizyjnych na podporach powyzej 1 m wysokosci;

17. nakaz uzyskania od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow zezwoler) na usuwanie drzew lub krzewow oraz
ksztaltowanie zieleni;

18. dopuszczenie tymczasowego uzytkowania obiektow mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych, przeznaczonych w
planie do likwidacji - do czasu wprowadzenia form i sposobéw uzytkowania terenu ustalonych w planie;

19, zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam (dotyczy wszystkich blokow zabudowy z dziedzincami);

20. dopuszczenie realizacji oslon pojemnikow na Smieci wy indywidualnego projektu budowlanego.

W strefie ,A" ochrony konserwatorskiej wymagane jest uzyskanie zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dla
wszelkich dziatan, prowadzonych w obszarach przestrzeni publicznych ulic, placow i dziedzificow wewneltrznych (w
blokach zabudowy) w zakresie obejmujacym: (1) kompozycje i uksztaltowanie nawierzchni; (2) uksztaltowanie malej
architektury; (3)  uksztaltowanie ~zespoléw  zieleni urzadzonej, (4) zaprojektowanie  Kkolorystyki  elewacji;
(5) rozmieszczenie oéwietlenia; (6) wprowadzenie elementow informacji wizualnej i reklam; (7) rozmieszczenie urzadzef
takich jak anteny telewizyjne, wentylatory na eksponowanych elewacjach i polaciach dachowych.

W obrebie strefy ,B" ochrony konserwatorskiej, przedmiotem ochrony sq: (1) uktad urbanistyczny otoczenia Starego
Miasta i Terenbw Pofortecznych z sleciq ulic i placw, otoczenie glownych ulic dojazdowych na Stare Miasto
(ul. Pilsudskiego i ul. Partyzantow z Rynkiem Nowego Miasta oraz tereny d. rezydencji Zamoyskich na Zamczysku);
(2) tereny z wgladami na panoramy Starego Miasta i Tereny Poforteczne; (3) zabylki objete wpisem do rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z ich otoczeniem; (4) zabytki objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkow;
(5) zabytkowe zespoly zieleni urzadzonej, w tym Cmentarz Parafialny; (6) zabytki archeologiczne; (7) warto$ci niematerialne
(w tym historyczne nazwy ulic i placow). W strefie ,B" nakazuje si¢ ochrong konserwalorskq zachowanych efementow
zabytkowych, poprzez:

1. nakaz ochrony zabytkow wpisanych do Rejestru Zabytkow Wojewodziwa Lubelskiego oraz uzytkowania ich
w sposob zgodny z przepisami ustawy o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami, z wprowadzeniem takiego
programu i sposobu ich uzytkowania, aby uwzglgdnialy one mozliwoéci adaptacyjne historycznego  ukladu
i gabarytow pomieszcze oraz minimalizowaly ingerencje w zabytkowgq substancje;

2. nakaz dla zabytkow, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow: (a) uzyskania od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
wytycznych konserwatorskich dla prac projektowych, remontowych, budowlanych, z dopuszczeniem zalecenia w tych
wytycznych przeprowadzenia badai naukowo-historycznych, archeologicznych,
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architektonicznych, ~konserwalorskich i analiz ~krajobrazowych, (b) opracowania programow uzytkowych
zagospodarowania zabytkow i ich otoczenia, (c) opracowania programow prac konserwatorskich, (d) uzgodnienia
projektow budowlanych z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow,
3. nakaz dla obiektow remontowanych i rozbudowywanych oraz planowanej do wprowadzenia uzupelniajacej zabudowy
uzyskania od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozylywnej opinii dla programéw uzytkowych oraz koncepcji
funkcjonalno-przestrzennych i zagospodarowania otoczenia przed sporzadzeniem projektow budowlanych;
nakaz ochrony ciagéw widokowych i wgladow na panoramy Starego Miasta;
zakaz budowy masztow telefonii komérkowey i radiofonii oraz wolnostojqcych reklam;
nakaz ochrony zabytkow archeologicznych, nawarstwiert Kulturowych | reliktow zabudowy poprzez obowigzek
uzyskania uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow zakresu wszelkich planowanych prac ziemnych,
przeprowadzenia wskazanego pizez niego zakresu badait archeologicznych z uzyskaniem pozwolenia
na przeprowadzenie tych badar oraz wykonania ich dokumentacji (na koszt inwestora).

S oA

W ramach strefy K" ochrony krajobrazu naturalnego, przedmiotem ochrony sa: (1) historyczny ukfad terenow lasow
komunalnych, zieleni urzadzonej Ogrodu Zoologicznego oraz ferendw Zalewu; (2) tereny z wgladamina
panoramy Starego Miasta i Terenow Pofortecznych. W strefie K" nakazuje sig objecie ochrong konserwatorskq krajobrazu
iekspozycji zabytkowego Zespolu Staromiejskiego w oparciu o wnioski konserwalorskie zawarte w opracowaniu
,Zamos¢ studium krajobrazowe. Analiza sposobu zagospodarowania strefy poludniowego przedpola zabytkowego zespolu
miasta wraz z XIX-wiecznymi umocnieniami.”

Ustala sig mozliwosé utworzenia Parku Kulturowego Renesansowego Zalozenia Lokacyjnego Zamoscia,
obejmujacego przede wszystkim tereny polozone w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej (strefa A", slrefa
B" strefa ,K’), dla ktorego zasady i ograniczenia w zagospodarowaniu powinny by¢ okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zapisami ,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta Zamos¢ na lata 2015-2018" (Uch. Nr
IX/81/2015 R. M. Zamo$é z dnia 22 czerwca 2015 r.). Wigzace dla miasla sq ustalenia w zakresfe ochrony $rodowiska
kulturowego wynikajace z prawa lokalnego. Ustalone w ww. Programie priorytety, cele strategiczne i wynikajace z nich
cele operacyjne oraz kierunki dziatania wyznaczaja polityke gminy w zakresie ochrony zabytkéw na lata 2015-2018.
W szczegolnosci, odnosnie struktury  funkejonalno-przestrzennej waznymi  kierunkami ~ dzialan jest zachowanie
iachrona Starego Miasta (wpisanego na liste UNESCO) oraz utrzymanie i eksponowanie pozostalych zasobow dziedzictwa
kulturowego miasta, w tym: ochrona i rewaloryzacja obiektow (np. Palacu Zamoyskich, Akademii Zamoyskiej, dwie kwarty
Rynku Nowego Miasta) oraz realizacji nowych inwestycji - np. tzw. ,Wielkiej Zalewy" na terenach pofortecznych
poludniowego przedpola Twierdzy Zamosc.

5.2. PODZIAL. OBSZARU MIASTA NA STREFY | JEDNOSTKI KULTUROWE

W przyjetej w rozdz. 4.2 zmiany studium strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta zostaly wyodrgbnione trzy
strefy kulturowe:
1) SK-I, Renesansowego ZaloZenia Lokacyjnego Miasta,
2) SK-Il, Zachodniej czgsci Miasta,
3) SK-IIl, Wschodniej czgéci miasta.

Podstawa podzialu miasta na wiw strefy stalo sig wyodrgbnienie terenéw najwartosciowszych pod wzglgdem
zabytkowym i krajobrazowym, zajmujacych jego centralng czeé¢. Obejmuja one Stare Miasto oraz teren twierdzy,
skupiajacy szereg zespoléw, obiektow i terenow, ktore stanowily komponenty kompozycyjne lub funkcjonalne
Renesansowego Zalozenia Lokacyjnego Zamoscia. W otoczeniu tych terenéw rozwingla si¢ zabudowa dawnych
przedmiesc, ktore tworza strefg Zachodnia i Wschodnia, Wprowadzenie wiw stref ma uczytelni¢ struklure przestrzenng
i funkcjonalna miasta tworzy¢ podstawe dla prowadzenia zroznicowanej polityki przestrzennej w ich obszarze. W obrgbie
whv stref dokonano ich podzialu na poszczegéine jednostki kulturowe (strukturaine). Uwzgledniono przy tym on ich
charakterystyke: przesirzenna, historyczna i funkcjonalna, warunki krajobrazowe oraz stan zachowania i funkcjonowania
elementow tworzacych dawnq i wspolczesna strukture przestrzenng miasta.

Strefa SK~-I Renesansowego Zalozenia Lokacyjnego Miasta obejmuje najcenniejsze pod wzgledem zabytkowym i
krajobrazowym obszary. Tworzq ja: uklad urbanistyczny miasta renesansowego w obrysie muréw bastionowych,
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obszar dawnej twierdzy w granicach Il Obwodu Strategicznego oraz dawne tereny zalewowe, polozone migdzy rzeka
taburika a rzeka Topomica a takze tereny dawnego folwarku Janowice. W ramach strefy wydzielono nastepujace jednostki
kulturowe:

1) I-1 (Zespdt Staromiejski),

2) |-2 (Tereny Poforteczne),

3) 1-3 (Il Obwod Strategiczny),

4) -4 (Zalew i Zamczysko),

5) 15 (Dolina Laburiki),

6) -6 (Janowice).

Strefa SK-Il Zachodniej Czesci Miasta obejmuje jego obszar polozony migdzy jego zachodnig granicq miasta a
terenami Renesansowego Zalozenia Lokacyjnego Miasta. Strefa ta od pélnocy graniczy z gruntami wsi Hyze, od zachodu
~ z gruntami wsi Ploskie i Mokre, polozonymi na terenie gminy Zamosé. W ramach tej strefy wydzielono nastepujace
jednostki kulturowe:

1) 111 (Wschodnia Karolowka),

2) 1I-2, (Zachodnia Karolowka),

3) II-3 (Mala Dzielnica Przemyslowa),
4) II-4 (Osiedle Blonie).

Strefa SK-IIl Wschodniej Czesci Miasta obejmuje tereny polozone na wschod od Renesansowego Zalozenia
Lokacyjnego Miasta. S to obszary polozone na prawym brzegu rzeki Labunki, z wylaczeniem terenow zabytkowego
ukladu urbanistycznego Starego Miasta i otaczajacych go fortyfikacji w obrycie Il Obwodu Strategicznego. W ramach tej
strefy wydzielono nastgpujace jednostki kulturowe:

1) 1I-1 (Nowe Miasto),

2) 112 (Zachodnie Przedmiescie Lubelskie),

3) 1lI-3 (Wschodnie Przedmiescie Lubelskie),
4) il-4 (Centralna Dzielnica Przemyslowa),

5) 1II-5 (Osiedla Monte Cassino i Zamojskiego),
6) 16 (Osiedla przy Obwodnicy),

7) WI-7 (Majdan),

8) III-8 (Wschodnia Dzielnica Przemyslowa).

Dla kazdej z wiw jednostek okreslone zostaly ponizej zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska kulturowego.
(Charakterystyke ich identyfikacji kulturowej okreslono w aneksie do zmiany studium w poz. 9.1.)

5.3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO W JEDNOSTKACH KULTUROWYCH
53.1. USTALENIA DLA JEDNOSTKI I-1 (ZESPOL STAROMIEJSKI)

Jednostka obejmuje uklad urbanistyczny renesansowego Zespolu Staromiejskiego w granicach dawnych fortyfikacji
bastionowych. Jest ona zlokalizowana w centrum wspolczesnej struktury przestrzennej miasta. Zabytkowy zespdl
urbanistyczny jednostki podlega na mocy prawa ochronie konserwatorskiej i jest wpisany do rejestru zabytkow wraz ze
wszystkimi zabytkowymi obiektami, jakie znajduja si¢ w obrebie jednostki. Objety jest strefq ,A" Scislej ochrony
konserwatorskiej, ustalong w planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta z 1994 roku. Od 1992 roku
jestwpisany na Listg Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i Przyrodniczego UNESCO, za$ w 1994 roku uznany zostal
za Pomnik Historii.

Ustalenia ogélne dotyczace ochrony érodowiska kulturowego

1) objecie Zespolu opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o cechach planu
rewaloryzacji, poprzedzonym wykonaniem:
- Studium historyczno-urbanistycznego,
- Studium terenéw pofortecznych,
- Studium krajobrazowego.

2) wiaczenie Zespolu do projektowanego Parku Kulturowego Renesansowego ZaloZenia Lokacyjnego Zamoscia,

3) prowadzeniem wszelkiej dzialalnoci inwestycyjnej, majacej wplyw na stan obiektéw i zagospodarowanie terenow
Zespolu tylko na podstawie wytycznych konserwatorskich i za zezwoleniem sluzb konserwatorskich,
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4) objecie calosci obszaru ochrong archeologiczna,
5) objgcie caloci obszaru Zespolu kompleksowym programem rewitalizacji.

5.3.2. USTALENIA DLA JEDNOSTKI I-2 (TERENY POFORTECZNE)

Jednostka obejmuje pierécien dawnych dziel obronnych, stanowigcych zewngtrzne, XIX wieczne fortyfikacje,
otaczajace Zespol Staromiejski oraz otwarte tereny ich przedpola wraz z Rotunda, Zabytkowy zespdl fortyfikacji XIX w.
podlega na mocy prawa ochronie konserwatorskiej: Jest on wpisany do rejestru zabytkow (z elementami fortyfikacji
murowanych bastionowych) i objety strefa ,A" écislej ochrony konserwatorskiej z granicami skorygowanymi w stosunku
do ustalen przyjetych w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta z 1994 roku. Tereny jednostki obejmujg
obszar wpisany w 1992 r. na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego i Przyrodniczego UNESCO i uznany w 1994
. za Pomnik Historii ,Zamosé — historyczny zespol miasta w zasiegu obwarowai XIX wieku', gdzie celem ochrony jest
zachowanie, ze wzgledu na wartodci historyczne, pizestizenne, architektoniczne oraz wartosci niematerialnego miasta
renesansowego, wybitnego osiagnigcia urbanistyki europejskiej XVI w., oraz zespolu fortyfikacji obrazujacego przemiany
architektury militarnej od XVI do XIX wieku.

Ustalenia ogélne dotyczace ochrony srodowiska kulturowego

1) objecie zespolu fortyfikacji XIX w. opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o cechach
planu rewaloryzacji (wraz z ukladem urbanistycznym Zespolu Staromiejskiego), poprzedzonym wykonaniem:
- Sludium terenéw pofortecznych,
- Studium Krajobrazowym,

2) szczegolowe wyznaczenie w ramach prac nad wiw planem nowego przebiegu granic strefy ,A" $cislej ochrony
konserwatorskiej —wskazanege-w-rysunit-ri-2-2Hany-stditm,

3) doprowadzenie do likwidacji zabudowy degradujacej krajobraz jednostki (zwlaszcza dotyczy to dyslokaciji obiektow
d. Przedsighiorstwa Gospodarki Komunalnej z otoczenia Rotundy),

4) odnowa Parku Miejskiego oraz selektywna redukcja drzewostanow zajmujacych tereny dawnych fortyfikacji dla ich
wyeksponowania oraz pelnego obrysu dawnej Twierdzy,

5) staranne wytyczenie przebiegu poludniowego obejscia Zespolu Staromiejskiego i jego wlaczenia po wschodniej stronie
zespolu w rejon ul. Sienkiewicza,

6) wlaczenie jednostki do projektowanego Parku Kulturowego Renesansowego ZaloZenia Lokacyjnego Zamoscia,

7) prowadzenie wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, majacej wplyw na stan zabudowy i zagospodarowanie terenow
jednostek tylko na podstawie wytycznych konserwatorskich i za zezwoleniem sluzb konserwatorskich.

8) objecie w catosci obszaru ochrong archeologiczng,

9) objecie obszaru jednostki wraz z Zespolem Staromiejskim kompleksowym programem rewitalizacji.

5.3.3. USTALENIA DLA JEDNOSTKI I-3 (Il OBWOD STRATEGICZNY)

Jednostka obejmuje tereny tzw. Ill Obwodu Strategicznego stanowiacego zewngtrzna granice zwartego zespolu
zmodernizowanej twierdzy. Obszar jednostki chroniony jest pod wzglgdem konserwalorskim przez objecie strefg ,B"
czesciowej ochrony konserwatorskiej, zwiazana z ochrong elementéw zabytkowej struktury Twierdzy XIX wiecznej,
znajdujacych si na terenie jednostki oraz wartosci krajobrazowych Zespolu Staromiejskiego.

Ustalenia ogolne dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego

1) uporzadkowanie | rehabilitacja terenow, polozonych po poludniowej i zachodniej stronie ul. Peowiakow, terenow
dawnej stacji przeladunkowej przy ul. Peowiakow, po wschodniej stronie cmentarza katolickiego oraz miedzy
przedpolem bastionu VIl i ul. Peowiakow (w rejonie dawnego Urzgdu Wojewaddzkiego),

2) uporzadkowanie terenow stadionu miejskiego i jego otoczenia,

3) udzial sluzb konserwatorskich w procesach decyzyjnych w obszarze jednostki w trakcie ksztaltowania wytycznych
konserwatorskich oraz w trakcie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5.3.4. USTALENIA DLA JEDNOSTKI I-4 (ZALEW | ZAMCZYSKO)
Jednostka obejmuje poludniows czgs¢ Renesansowego Zalozenia Lokacyjnego Zamoscia, skupiajaca tereny, na

ktorych dominuja elementy przyrodnicze; rozciaga sig miedzy poludniowg strong dawnej twierdzy i ul. Szczebrzeskiej a
dawna groblg zdanowska (obecnie ul. Lipska); od strony zachodniej granice tworzy zespol Os. Blonie. Tereny jednostki

_INSPEKTOR
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ZAtACZNIK NR 3 — WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW:

PREZYDENT MIASTA ZAMOSG Wojewddztwo : Lubelskie

Nr kancelaryjny : GGN.6621. 2.408.2026.SG Powiat : Miasto Zamos¢
Jednostka ewidencyjna : 066401_1 MIASTO ZAMOSC
Obreb : 0001 MIASTO ZAMOSC

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 22.04.2026

Jednostka rejestrowa : G.5110

Lp  Podmiot ewidencyjny Ehewltor Udzial
wilasnoséci / wladania
1 CENTRUM PROMOCJI BADAN | EKSPERTYZ "POMOST" SP. 0.0, Z/S W Wiasnosc 11
RZESZOWIE
SUCHARSKIEGO 2; 35-222 RZESZOW;
Numer dzialki Polozenie dzialki Opis uzytku 0.z nac‘zenie Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i .
KontuTow uzytku dzialki dokument
Klasyfikac. [ha] [ha] wlasnosci
45121 ZAMOSC; AKADEMICKA 4 inne tereny zabudowane Bi 0,0522 0,0522 |ZA1Z/00075088/2
Id dzialki: 066401_1.0001.AR_45.12/1
Budynek niestanowigcy odrgbnego od gruntu przedmiotu wilasnosci
Id budynku: 066401_1.0001.AR_45.12.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki oswiaty nauki i kultury oraz sportowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nadlpodz: 3/1
Pow zabud. [m2]: 468
Adres budynku: ZAMOSC; AKADEMICKA 4
Ident. dzialek: 066401_1.0001.AR_45.12/1
Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wlasnosci
Id budynku: 066401_1.0001.AR_45.12.2_BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Pozostale budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 27
Adres budynku: ZAMOSC; KOLEGIACKA

Ident, dzialek: 066401_1.0001.AR_45.12/1

451212 AKADEMICKA zurbanizowane tereny Bp 0,0565 0,0565 |ZA12/00075088/2
niezabudowane lub w
trakcie zabudowy
Id dzialki: 066401_1.0001.AR_45.12/2
Strona: 1
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Razem powierzchnia dziatek :

Slownie :

jeden tysiac osiemdziesigt siedem m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  22.04.2026

Sporzadzit :

Slawomir Grela

Strona: 2

0,1087 ha

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Aeg9gan)
DYREKTOR

. Wydzialu Geodezji

i Gospodarki Nieruchomosciami

(imie i nazwisko
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PREZYDENT MIASTA ZAMOSC

Nr kancelaryjny : GGN.6621. 2.480.2026.SG

Jednostka rejestrowa :

Wojewoddztwo :

Powiat :
Jednostka ewidencyjna :
Obreb :

Lubelskie

Miasto Zamos¢
066401_1
0001 MIASTO ZAMOSC

MIASTO ZAMOSC

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 18.05.2026

G.1050

Lp Podmiot ewidencyjny

Charakter

wiasnosci / whkadania

Udziat

1 MIASTO ZAMOSC Wiasnos¢
Regon: 95036874700000
Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku 0.znac’zer]|e Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i - .

i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wilasnosci
klasyfikac.

4511 GRODZKA drogi dr 0,0240 0,0240
Id dziatki: 066401_1.0001.AR_45.11
45.13 | KOLLATAJA drogi dr 0,0162 | 0,0162 |
Id dziatki: 066401_1.0001.AR_45.13
45.18 | KOLEGIACKA drogi dr 0,2550 | 0,2550 |
Id dziatki: 066401_1.0001.AR_45.18
45.65 | AKADEMICKA |drogi | dr 1,0775 | 1,0775 |ZA1Z/00113794/3
Id dziatki: 066401_1.0001.AR_45.65

Razem powierzchnia dziatek :

Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzien :

Stownie :  jeden ha. trzy tysigce siedemset dwadziescia siedem m. kwadr.

Sporzadzit :  Stawomir Grela

18.05.2026

Strona: 1

18.05.2026

1,3727 ha

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)
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ZALACZNIK NR 4 — WYRYS Z EWIDENCII GRUNTOW:

MIASTO ZAMOSC 2026-04-23

Licencja nr GGN.6642.1.160.2026 0664 CL2

1. Nazwa organu wydajacego licencje: PREZYDENT MIASTA ZAMOSC
2. Licencjobiorca: Centrum Promocji, Badan i Ekspertyz "POMOST" Sp. z o.0.

Akademicka 4
22-400 Zamosé

3. Informacje o materiatach zasobu, ktérych dotyczy licencja:

. . Identyfikator o i Okreslenie obszaru/obiektu, do ktorego
Lp Nazwa maleriatu zasobu Data wykonania kopii odnosi sig licencja
1 Kopia arkusza mapy ewidencji 2026-04-23 ul.Akademicka dz.12/1, 12/2 ark.45
gruntow i budynkow w postaci
drukowanej
2 Nastgpna kopia arkusza mapy 2026-04-23 ul.Akademicka dz.12/1, 12/2 ark.45

ewidencji gruntow i budynkow,
o ktorym mowa w Ip. 1,
wykonywana w ramach tego
samego zamdwienia, w postaci
drukowanej

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce, wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez licencjobiorce do
wykorzystywania wyszcezeg6lnionych w pkt 3 materialéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

dla dowolnych potrzeb

5. Nie narusza licencji udostepnianie materialow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficzn

przez licencjobiorce innym
podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreslonych w ust. 4. Z up.

ZYDENTA MIASTA

podpis organu lub Wmn“bt ¢
POUCZENIE o Wy o it
Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 276, z pézn. zm.)
kto wykorzystuje materialy zasobu bez wymaganej licencji lub niezgodnie z warunkami licencji lub udostgpnia je wbrew
postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienieznej w wysokosci dziesigciokrotnosci oplaty za udostepnienie
tych materialow.

Licencja wystawiona zgodnie z art. 40c ust 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r, - Prawe geodezyine i Kartograficzne zawiera:
1) niepowtarzalny identyfikator umozliwiajacy weryfikacje autentycznosci licencji:
G6d64ac0e-5¢12-417a-bd23-2b85d81a789
2} adres strony internetowej umozliwiajace] przeprowadzenie weryfikacyi. o ktorej mowa w pkt 1
https://zamosc.geoportal2.pl/map/osrodekiweryfikacja.php
3) data, godzina, minuta i sekunda w ktorej nastapilo wygenerowanic licencji w trybic art. 40c ust. 4 ustawy: a dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne:
2026-04-23 09:18:30
4) zgodnie z art, 40¢ ust. 4 ustawy samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub upowaznionego pracownika oraz pieczeci urzedowe)
5ipouczenie o sposabie weryfikacji: 0 ktdrym mowa w pkt 1.
w formularzu na stronie internetowej, o ktdrej mowa w pkt 2 wpisa¢ identyfikator o ktorym mowa w pkt 1 i nacisngé przycisk Weryfikuj
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Mapa ewidencyjna Wojewddztwo : Lubelskie

< ' Powiat : Miasto Zamosé i
/ Skala 1:500 | jeanostia ewidencyjna : 066401_1 Miasto Zamofo—TE7po
Obregb ewidencyjny : 1 Mlasu?Zamosc =

Nr kancelarypny:GGN.6642.1.160. 2026..4[

Q45—3/ 5

/ 145-65

145-12/2

=
=
¥<t
- n
x

Cradn
145-11 “"0dzkq

o !
145543

Poswiadcza sig zgodnosé niniejsze) kopn = treferg materialu pmiuwnu?gn\
casobu geodezyinego 1 kartograficzrego

Orgnnpruu ad=qey patistwowy zaséb geodezyiny 1 kartograficzny - PREZYDENT MIASTA ZAMOSC
Jgwa materiaiu .ambu mapa ew! dem,\ma
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ZAYACZNIK NR 5 — ZASWIADCZENIE O MOZLIWOSCI PRZYJECIA UCZNIOW DO SZKOtY PODSTAWOWEJ:

PREZYDENT MIASTA ZAMOSC

RYNEK WIELKI 13, 22-400 ZAMOSC, TEL. 84 677 23 00, FAX 84 639 30 54, SEKRETARIATA)ZAMOSC.PL

Zamos¢, 30.04.2026 1.
0.4424.9.31.2026J]M

Centrum Promocji, Badan i Ekspertyz
POMOST Sp. z 0.0.

ul. Akademicka 4

22-400 Zamos$é

Na podstawie art. 17 ust.3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniach i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2025r., poz. 1754)

zaswiadcza sie,

ze ul. Akademicka 4 w Zamosciu znajduje si¢ w obwodzie Szkoty Podstawowej
Nr 10 z Oddziatami Integracyjnymi im. Waleriana Lukasinskiego w Zamosciu,
ul. Peowiakéw 30A. Zgodnie z art.130 ust.5 ustawy Prawo o$wiatowe (t.j. Dz.U.
z 2025 r., poz.1043 z pézn.zm.) do klasy I przyjmuje si¢ z urzgdu kandydatow
zamieszkalych w obwodzie szkoly. Szkota Podstawowa Nr 10 znajduje si¢ w
odleglosci ok.750 m od planowanej inwestycji przy ul. Akademickiej 4.
Wykazana we wniosku liczba 5 uczniow jest mozliwa do przyjecia w szkole.
Zaswiadczenie wydaje si¢ na prosbe firmy Centrum Promocji, Badan i
Ekspertyz POMOST Sp. z 0.0., ul. Akademicka 4, 22-400 Zamos¢, w zwigzku
ze ztozonym wnioskiem z dnia 21 kwietnia 2026 r. (data wptywu 22.04.br.).
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ZALACZNIK NR 6 — WYTYCZNE KONSERWATORSKIE:

Centrum Promocji, Badan i Ekspertyz
»POMOST?” Sp. z o.0.
ul. Partyzantow 57, 22-400 Zamos¢

. 21 LIP, 1003
Nasz znak: IN. TIL. 5183. 50 . 2023 Data: Bl
Sprawa: wylyczne konserwatorskie dla prac projcktowych, budowlanych i dokumentacji

projektowej
Obiekt: budynek dawnego Seminarium Duchownego przy ulicy Akademickiej 4 w Zamosciu
(dz. nr geod. 12/1, 12/2) wpisany do rcjestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego pod
numerem A/1270 na podstawie decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Zamosciu znak: KL.534/16/83 z dnia: 20 lutcgo 1983 r., usytuowany w obszarze
Starego Miasta w Zamodciu — Miejsca Swiatowego Dziedzictwa UNESCO)
w ukladzie urbanistycznym Zespolu Staromiejskiego w Zamoseiu Nr rej. zab. : A/47

W zwigzku z wnioskami  Prezesa Zarzadu Centrum Promocji, Badan i Ekspertyz
»POMOST” Sp. z 0.0. Pana Tomasza Winniczuka z dn. 16 i 27 lutego 2023 r. o przedstawienie
wytycznych konserwatorskich do projektu remontu i przebudowy zabytkowego budynku dawnego
Seminarium Duchownego przy ulicy Akademickiej 4 w Zamodciu wraz 7z nowg zabudowg
w poludniowej czgsci  Bloku Nr XXVII (dzialka nr geod. 12/2). Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkéw w Lublinie Delegatura w Zamosciu informuje:

Budynek dawnego Seminarium Duchownego w Zamosciu powstal w pol. XVII w.
z rozbudowanej kamienicy, z dekoracyjng fasadg, korynckimi pilastrami, a takze z reprezentacyjng
sienig pierwszego pigtra. Jest przykladem architektury péznobarokowej inspirowanej sztuka wloska,
faczacym w sobie cechy kamienicy i miejskiego palacu. Ze wzglgdu na warto$ei historyczne
i architektoniczne dawne Seminarium Duchowne wpisane zostalo do rejestru zabytkéw i podlega
prawnej ochronie konserwatorskiej.

W zwigzku z wymogiem uzyskiwania opinii NID w kwestii wydania zalecen konserwatorskich
okredlajacych sposob korzystania z zabytku oraz dopuszezalny zakres z rodzajem wprowadzania
w nim zmian i oceng oddzialywania na ,,wyjatkowa powszechng wartos¢ $wiatowego dziedzictwa,
urzad konserwatorski uzyskal opini¢ Narodowego Instytutu Dziedzictwa okreslajacg zalecenia dla
prac projektowych, budowlanych i dokumentacji projektowej dotyczgeych budynkéw dawnego
seminarium duchownego (dz. nr geod. 12/1, 12/2) polozonego przy ul. Akademickiej 4 w Zamosciu,
w zakresie planowanej inwestycji zwigzanej z remontem, przebudows i rozbudowa przedmiotowego
obiektu w obszarze dziatki nr 12/2.

W zwigzku z powyzszym Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Lublinie Delegatura
w Zamosciu przesyta kserokopi¢ w/w opinii z zaleceniami konserwatorskimi z korekta polegajaca na
zakazie stosowania okien polaciowych od strony cksponowanych clewacji (j. zachodniej
i poludniowej. Powyzsza opini¢ z zaleceniami nalezy uwzgledni¢ i traktowaé jako wytyczne
konserwatorskic do projcktu remontu i przebudowy zabytkowego budynku dawnego Seminarium
Duchownego przy ulicy Akademickiej 4 w Zamosciu wraz z nowa zabudowa w poludniowej czedci
Bloku Nr XXVII (dziatka nr geod. 12/2).

mgr i :
Kierow

Zalacznik:

1. ,.Opinia dotyczgea okreslenia zalecen konserwatorskich dla prac projektowych, budowlanyeh i dokumentacji projektowej
dotyczgeej budynku d. seminarium duchownego (dz. nr geod. 12/1., 12/2) polozonego przy ul. Akademickiej 4 w Zamosciu,
usytuowanego w obszarze Starego Miasta w Zamosciu — micjsca $wiatowego dziedzictwa UNESCO.™ Lublin, dnia 31
maja 2023 r.

Olrzymujy:

() Centrum Promocji, Badan i Ekspertyz ,,POMOST” Sp. z 0.0. ul. Partyzantéw 57, 22-400 Zamos¢

2, Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lublinie Delegatura w Zamosciu — a/a

Zal. LK , Bip: Z 470.Z 587, Z 1965
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ZALACZNIK NR 7 — WYTYCZNE KONSERWATORSKIE — WYCIAG Z OPINII NID:

Wskazania do zalecen konserwatorskich:

Odnoszac sie do wskazanego w piSmie Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow Delegatura w Zamosciu z 10 marca 2023 r. wniosku o okreslenie zalecen
konserwatorskich i opinii w kwestii wydania zalecen konserwatorskich nalezy stwierdzi¢, ze
planowana inwestycja winna uwzglednié¢ nastepujace warunki ksztattowania architektonicznego
dla istniejgcego i projektowanego obiektu.

Jak wskazano powyzej, teren planowanej inwestycji poddany jest bardzo silnej ekspozycji
z trzech kierunkéw, przy czym od strony zach. perspektywa wgladu jest znacznie wydtuzona. Na
jej zamknieciu znajduje sig cata zachodnia sylweta Starego Miasta akcentowana dominantami
wyznaczonymi wiezami - ratuszowa i kosciota kolegiackiego.

Stad kardynalne znaczenie dla zachowania tkanki kulturowej miasta i historycznie
uksztattowanej jego sylwety posiada skala bryty jaka pojawi si¢ w linii zachodniej zabudowy
(wschodnia pierzeja ul. Akademickiej). Zabudowa ta rozpieta jest miedzy monumentalnym
gmachem Akademii Zamojskiej a kosciolem kolegiackim. Gabaryty poszczegélnych budynkéw
wyznaczaja skalg i charakter zabudowy. Jest wiec zatem niezwykle istotne, aby projektowany
budynek wiasciwie wpisat sie w istniejgcy kontekst architektoniczno-urbanistyczny, nie
powodujgc zaburzenia historycznie wytworzonej harmonii form. Bioragc pod uwage powyzsze, za
optymalne rozwigzanie nalezy uzna¢ realizacje budynku zloZzonego z dwdch
jednokondygnacyjnych skrzydet, sytuowanych w granicach dziatki wzdtuz ulic Akademickiej i

Grodzkiej. Skrzydto zachodnie winno by¢ zwigzane architektonicznie z budynkiem d.
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seminarium. Od wsch. dziatka winna by¢ zamknigta wzdtuz ul. Kolegiackiej murem do wysokosci
parteru z bramg przejazdows. Nowa zabudowa powinna by¢ przykryla dachami dwuspadowymi,
krytymi dachowka ceramiczng (z dopuszczeniem uzytkowych poddaszy doswietlonych oknami
potaciowymi). Nowy obiekt winien stwarza¢ wrazenie podporzadkowanego architektonicznie
budynkowi d. seminarium, sugerujac petnienie funkcji stuzebnej (gospodarczej). Z tego wzgledu
detal architektoniczny winien by¢ ograniczony do gzymsu koronujacego i prostych opasek
okiennych. Powyzsze zalozenie wynika z historycznych relacji obiektéw funkejonujacych przez
stulecia na tej nieruchomosci, ograniczajacych si¢ do stosunkowo niewielkich kubatur, ktére
nalezy uznac za optymalne.

Tak ksztaltowana zabudowa, funkcjonujaca w tym miejscu w XVII w. ukazana jest na
makiecie urbanistycznej Zamoscia przechowywanej w Muzeum Zamojskim. (il. 40-41) Jest to
rozwigzanie optymalne, wtasciwe pod wzgledem skali, zréznicowania bryt i w pelni wynika z
historii budowlanej miejsca.

Biorgc jednak pod uwage obowigzujace ustalenia prawa miejscowego, alternatywnie
dopuscic nalezy:

A: Zagospodarowanie dziatki 12/2:

¢ realizacje dwukondygnacyjnego skrzydta wzdtuz zach. granicy dziatki (ul. Akademickiej),
oraz jednokondygnacyjnego skrzydita wzdluz poludniowej granicy dziatki (od ul.
Grodzkiej), pod nastepujacymi warunkami:

« nowy obiekt winien by¢ przykryty dachem dwuspadowym (pokrycie dachu dachéwka
ceramiczng), przy czym kalenica skrzydta zachodniego powinna by¢ lokowana ponizej
gzymsy d. seminarium; kat nachylenia potaci w nawigzaniu do rozwigzan historycznych,

e dopuszcza sie wprowadzenie uzytkowych poddaszy doswietlonych oknami pofaciowymi;
ilo$¢ okien winna wynikac z proporcji potaci dachowej i kompozycji elewacji, nie nalezy
ich jednak montowac¢ w kazdej osi okiennej,

o szeroko$¢ skrzydet winna zapewni¢ powstanie dziedzinca w centralnej czesci dziatki;
wyklucza sie zabudowywanie wolnej przestrzeni wewnatrz nieruchomosci; nawierzchnia
z kostki kamiennej, dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i oraz indywidualnie
komponowanej matej architektury,

e dopuszcza sie realizacje piwnic pod nowo wznoszonymi obiektami o ile uzupetniajace
badania archeologiczne, wykraczajace poza zakres przeprowadzonych w 2001r1., wykaza
istnienie wczesniejszych podpiwniczen w zakresie inwestycji; relikty dawnej zabudowy
winny podlegac ochronie poprzez wiaczenie i wyeksponowanie w nowej strukturze,

e budynek winien stwarza¢ wrazenie ,,podporzadkowanego” architekturze d. seminarium,

e nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne, w tym gladkie tynki zewnetrzne, drewniang
stolarke drzwiowa i okienng o podziatach nawigzujgcych do rozwigzan historycznych,

e kolorystyka stonowana, jednobarwna,
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detal architektoniczny winien by¢ ograniczony do gzymsu koronujacego i prostych
opasek okiennych,
od strony wschodniej (wzdhuz ul. Kolegiackiej) posesja winna by¢ zamknigta murem do

wysokosci parteru, z bramg przejazdows.

B: Remont i przebudowa d. seminarium duchownego:

wskazuje si¢ na konieczno$¢ utrzymania historycznie uksztattowanego ukiadu
istniejacego budynku z uktadem zabytkowych wnetrz oraz takich jego elementéw jak
gabaryt, forma uksztaltowania bryly wraz z dachem, kompozycja elewacji i jej wystrdj
architektoniczny,

dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych dla poprawy waloréw
estetycznych, stanu technicznego, dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych,
polepszajacych warunki jej uzytkowania, przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw;
detal architektoniczny, wystrdj zewnetrzny i wewnetrzny, w tym kamienne portale w
sieni, winne by¢ poddane konserwacji,

prace dotyczace ingerencji w strukture cian wewnetrznych winny byé prowadzone pod
nadzorem konserwatora dziet sztuki w obszarach nieprzebadanych pod katemn
wystepowania polichromii,

zastosowanie nowej kolorystyki elewacji winno wynika¢ z rozpoznania historycznych
warstw malarskich oraz zasad przyjetych dla kolorystyki obiektow sasiednich,

nalezy wykluczy¢ rozbudowe piwnic;

przyjecie dachowki jako pokrycia dla nowo wznoszonego skrzydia winno byé zwigzane z
koniecznoscig wymiany obecnego pokrycia z blachy na ceramiczne w celu ujednolicenia i
zharmonizowania rodzaju pokrycia cato$ci zespotu zabudowy,

prace projektowe w zakresie przedmiotowego budynku winny byé poprzedzone
wykonaniem ekspertyzy dotyczacej okreslenia przyczyn wystepujacych zawilgocen,

C: Caloéé¢ inwestycji:

odnos$nie catodci inwestycji nalezy wykluczy¢ budowe masztow telefonii komérkowe;j,
montaz anten i innych urzadzen technicznych,

przed wykonaniem ostatecznego projektu budowlanego za zasadne uznaje sie
opracowanie wariantowych koncepcji architektoniczno-budowlanych uwzgledniajacych
niniejsze zalecenia i wyniki wyzej wskazanych badan; rozwigzania koncepcyjne winny

by¢ poddane analizom krajobrazowym,

19/43

69| Strona



e zatozenia projektowe winny stac si¢ przedmiotem specjalistycznych analiz i poddane
krytycznym uwagom w gronie architektow i urbanistéw w ramach powotanych komisji
konserwatorskich,

¢ optymalna koncepcja winna by¢ zatwierdzona przez WKZ,

o przed przystapieniem do realizacji robot budowlanych i prac konserwatorskich
obowigzywa¢ bedzie koniecznod¢ uzyskania pozwolenia WKZ (takze na badania

archeologiczne) oraz wlasciwego organu budowlanego.

Opinig opracowat: Kierownik PTL

Piotr Mazur Bozena Stanek-1.ebioda
2 (¢ |

i 0 st

Zatgezniki
1. llustracje (1-41), w tym fotografie wykonane podczas wizji lokalnej 21 kwietnia 2023 r. (11-18, 28-41).

2. Protokdt z lustracji z 21 kwietnia 2023 1.
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ZALACZNIK NR 8 — WARUNKI TECHNICZNE PRZYEACZENIA DO SIECI WODOCIAGOWEJ KANALIZACII SANITARNE)
| DESZCZOWE] :

Przedsi¢biorstwo Gospodarki Komunalnej
Spotka z 0,0, w ZamoSciu

ul. Krucza 10, 22-400 Zamos¢
tel. 84 638 12 00 fax. 84 638 54 58
sekretariat@pgk.zamosc.pl www.pgk.zamosc.pl

2amost

Zamoéé, 05.09.2024 r.
Z7.1062.430.1.893.2024. MW

Centrum Promocji, Badan i Ekspertyz
,POMOST” Sp. z 0.0.
ul. Akademicka 4
22 - 400 Zamos¢

Dotyczy: Warunkdw technicznych przylgczenia do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej

W odpowiedzi na wniosek z dnia 03.09.2024 r. Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Spétka z o.0.
w Zamoéciu podaje warunki techniczne na przytaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
do rozbudowy istniejacego budynku na dziatce nr 12/1, 12/2 przy ul. Akademickiej 4 w Zamosciu:

Doprowadzenie wody nalezy przewidziec z sieci wodociggowej DN/OD 150 zlokalizowanej w ul. Kolegiackiej
w Zamodciu poprzez istniejace przylacze lub bezposrednie wigczenie do sieci za pomocq opaski do nawiercenia wg
potrzeb i uznania projektanta. Za wigczeniem wstawi¢ zasuwe odcinajaca z migkkim uszczelnieniem, korpus
i pokrywa z zeliwa sferoidalnego. Przylacze projektowaé z rur PE-HD odpowiedniego typu i srednicy. Do pomiaru
zuzycia wody przewidzie¢ wodomierz montowany na konsoli, bezposrednio za $ciana zewnetrzng budynku,
w pomieszczeniu fatwo dostgpnym, z temp. dodatnia. Za wodomierzem i drugim zaworem odcinajacym wstawic
zawér antyskazeniowy. W odl. 40-50 cm nad przewodem wodociggowym utozy¢ tasme ostrzegawcza z wkladka
metalowa.

Odprowadzenie  4ciekéw  socjalno-bytowych przewidzie¢ do kanatu ogoélnosptawnego  ks300
zlokalizowanego w ul. Grodzkiej lub do kanatu ks300 lub do kanatu ks400 w ul. Kolegiackiej. Wtgczenie do istniejace]
studni na kanale wg potrzeb i uznania projektanta. Przytacze projektowac z rur PVC o litej, jednorodnej strukturze
écianki, sztywnosci obwodowej minimum SN 4 (w pasie drogowym SN8) lub innych o réwnowaznych parametrach.
Na terenie posesji projektowaé studnie rewizyjng z kregow betonowych minimum @ 1000 mm lub z tworzywa
minimum @ 425 mm 7z wlazem zeliwnym @ 425 mm.

Odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych z dachow i terendw utwardzonych, przewidzie¢ do
kanatu ogélnosptawnego ks300 zlokalizowanego w ul. Grodzkiej jub do kanatu ks300 albo do kanatu ks400
w ul. Kolegiackiej lub do kanatu ks300 w ul. Kotfataja, wg potrzeb i uznania projektanta. Wigczenie do istniejacych
studni na kanale. Przylacza kanalizacji deszczowej projektowac z rur PVC o litej, jednorodnej strukturze $cianki,
sztywnosci obwodowej minimum SN 4 {w pasie drogowym SN8) lub innych o réwnowaznych parametrach. Studnie
rewizyjne z kregéw betonowych minimum @ 1000 mm lub z tworzywa minimum @ 600 mm, wpusty deszczowe
z osadnikiem.

Na lokalizacje przylaczy po dziatkach nie bedacych wiasnoscig wnioskodawcy oraz roboty budowlane z nimi
zwigzane nalezy uzyska¢ zgode wiascicieli poszczegdlnych dziatek.

Na budowe przylaczy nalezy opracowaé dokumentacje zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa
Budowlanego, ktéra podlega uzgodnieniu w PGK Sp. z 0.0. w Zamosciu, Do uzgodnienia nalezy zlozy¢ 2 egz.

dane kontaktowe: Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Spélka z 0. 0. w ZamoSciu

Zaklad Wodociagow i Kanalizacji Sad Rejonowy Lublin — Wschdd z sicdzibg w Swidniku VI Wydzial Gospodarczy
Dzial Techniczny KRS 0000047813 NIP 922000 57 60 REGON 950242408

ul. Krucza 10, 22-400 Zamosé Wysokodé kapitalu zakladowego 73.895.000,0 z1

tel. 148 84 638 12 11, - 28, - 03, Bank PeKaO S.A. nr konta 36 1240 2816 1111 0000 4015 1915

e-mail: zwik@pgk zamosc.pl BEA.000001337

71| Strona



dokumentacji w formie papierowej oraz wersje elektroniczng na adres uzgodnienia-wt@pgk.zamosc.pl. Jeden
egzemplarz dokumentacji technicznej pozostaje w Archiwum Technicznym PGK. Przed zasypaniem i po wykonaniu
przytaczy nalezy zgtosi¢ je do odbioru technicznego do PGK Sp. z 0.0. w Zamodciu.

PRE

(S2eh Josik

dane kontaktowe: Przedsig¢biorstwo G

podarki Komunalnej Spélka z o. 0. w Zamosciu
Zaklad Wodociggow i Kanaﬁzacji Sad Rejonowy Lublin — Wschod z siedziba w Swidniku VI Wyadzial Gospodarczy
Dzial Techniczny \,KVRS (:(0(:2(;47?1? l:li:’ 322 000 75;1 :;)5 O(:{OE;}(')N 950242408

o
ul. Krucza 10, 22-400 Zamosé¢ e apltal zakladowego 73.895.000,0 2

tel. +48 84 638 12 11, - 28, . 03, Bank PeKaO S.A. nr konta 36 1240 2816 1111 0000 4015 1915
e-mail: zwik@pgk.zamosc.pl BDO 000001537
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ZALACZNIK NR 9 — WARUNKI TECHNICZNE PGE NA ZWIEKSZENIE POBORU MOCY

)

" PGE

PGE Dystrybucja S.A.

(wz.01.10 }:ﬁ!ﬂ)
CHROMIONE W PGE DYSTRYBUCJA S, A,

Zamosé, 25-09-2024 r.

znak: (2Y.0.90.1./RE1/RP/MO/2024

24-H1/5/04150.

Zatgcznik nr 1 do umowy nr 24-H1/UP/04150 o przytaczenie do siecl.

Centrum Promocji, Badan i Ekspertyz "POMOST Sp. z 0.0.
ul. Akademicka 4
22-400 Zamos¢

Warunki przytaczenia nr 24-H1/WP/04150 dla Podmiotu IV grupy przylgczeniowej
do sieci dystrybucyjnej o napigciu znamionowym 0,4 kV

Nazwa obiektu przylaczanego do sieci: centrum naukowo konferencyjne - zwigkszenie poboru mocy (nr PPE:
590543580101097742)
Lokalizacja: gmina Zamo$¢, miejscowosé¢ Zamosc, ul. Akademicka 4, nr dz. 12/1, 12/2

Na podstawie Rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie szczegbtowych warunkdéw funkcjonowania
systemu elektroenergetycznego z dnia 22 marca 2023 . (Dz.U. z 2023 r. poz. 819 z pdin. zm.), w odpowiedzi na wniosek
z dnia 03-09-2024, okresla sie nastepujgce warunki przylqczenia:

1 Miejsce przytaczenia: Obwéd nn - ZK nr 9a WSZiA, ZK-3 nr 9a. Stacja zasilajgca 126000001172 Stacja 15/04kV
Przybyszewskiego.

2 Miejsce dostarczania energii elektrycznej stanowiace jednoczesnie miejsce rozgraniczenia wihasno$ci  sieci
dystrybucyjnej PGE Dystrybucja S.A. iinstalacji Podmiotu Przytaczanego: zaciski na listwie zaciskowej za uktadem
pomiarowo-rozliczeniowym w kierunku instalacji odbiorcy.

3 Moc przytaczeniowa: 250,00 kW (moc istn. 40,00 kW) - zasilanie podstawowe.

Rodzaj przyltacza: kablowe.

5 Zakres niezbednych zmian w sieci zwigzanych z przylaczeniem:

5.1 Istniejace zlacze kablowe ZK-3 nr 9a usytuowane na zewnatrz budynku wymienié na ziacze kablowo-
pomiarowe ZK+PP typu 5xSL2+PP zgodne ze standardami w PGE Dystrybucja S.A. Ziacze kablowo-pomiarowe
wykona¢ jako wnekowe w $cianie budynku.

5.2 Istniejaca linie kablowa nN relacji od ST Przybyszewskiego do ztacza kablowego ZK-3 nr 9a wymieni¢ po
istniejace] trasie kabla na typu 4xYKXS 1x300 mm? i wprowadzi¢ do zlacza kablowo-pomiarowego ZK+PP.

5.3 Zdemontowaé istniejace ztacza kablowe ZK-3 nr 9a i ZK-3 nr 9 usytuowane na zewngtrz budynku i zda¢ do
magazynu RE Zamoéé. Istniejace linie kablowe zasilajgce zlacze kablowe ZK-3 nr 9 przediuzyé i wprowadzi¢ do
projektowanego ZK+PP.

6 Wymagania w zakresie budowy instalacji odbiorcy:

6.1 0Od ztacza kablowo-pomiarowego do miejsca odbioru wybudowaé wewnetrzna linig zasilajaca spetniajgca wymogi
okreélone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690) z p6zniejszymi zmianami.

6.2 Zewnetrzng | wewnetrzna instalacje elektryczng odbiorcza wykonaé zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami, dostosowang do zwigkszonego poboru mocy.

7 Miejsce zainstalowania ukfadu pomiarowo-rozliczeniowego: ztacze kablowo-pomiarowe nN na zewnatrz
budynku/obiektu.

8 Wymagania dotyczace uktadu pomiarowo-rozliczeniowego i systemu pomiarowo-rozliczeniowego:

8.1 zastosowaé potposredni uktad pomiarowo-rozliczeniowy na napigciu 0,4 kV z licznikiem 3-fazowym energii
elektrycznej zapewniajacym pomiar energii czynnej i biernej z rejestracja profili obcigzenia,

8.2 uktad pomiarowo-rozliczeniowy winien spefnia¢ wymagania dla kategorii C2 okre$lone w ,Instrukcji Ruchu i
Eksploatacji Sieci Dystrybucyjnej” (IRIESD) obowiqzujacej w PGE Dystrybucja S.A. oraz ,Wytycznych do budowy
systemoéw elektroenergetycznych w PGE Dystrybucja S.A”,

8.3 Istniejacy bezposredni 3-fazowy uklad pomiarowy (nr fabr. licznika 96079257) zainstalowany wewnatrz budynku
zdemontowac.

9 Rodzaj i usytuowanie zabezpieczenia gtéwnego:

9.1 bezpiecznik mocy o wartosci pradu znamionowego 400 [A], gF usytuowany w ziaczu kablowo-pomiarowym.

10 Jako system dodatkowej ochrony od porazen przyjaé samoczynne wylaczanie zasilania w czasie okreslonym
w obowiazujacych normach. Ukfad pracy sieci zasilajacej 0,4 kV: TN-C

11 Wymagany stosunek poboru energii biernej do czynnej w miejscu dostarczania nie moze by¢ wigkszy niz tg ¢ = 0,4.

=N
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14

Poziom zmienno$ci parametréw technicznych energii elektrycznej w sieci miesci sie w granicach przywolanego wyzej
Rozporzadzenia Ministra Klimatu | $rodowiska.

Instalacje i urzadzenia elektryczne nalezgce do Odbiorcy powinny zapewniaé bezpieczeristwo uzytkowania, a przede
wszystkim ochrone przed porazeniem pradem elektrycznym oraz ochrone przed przepieciami taczeniowymi
i atmosferycznymi wystepujacymi w sieci energetycznej, powstaniem pozaru, wybuchem i innymi szkodami. Wszelkie
prace powinny wykona¢ osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje do prowadzenia robdt
elektrycznych.

Informacje dodatkowe:

14.1 warunki przylaczenia s3 wazne 2 lata od daty ich doreczenia,

14.2 realizacja inwestycji zwigzanych z przytaczaniem obiektu Whioskodawcy bedzie dokonywana na zasadach
okreslonych w umowie o przytaczenie do sieci dystrybucyjnej. Realizacja warunkéw przylaczenia (w tym rozpoczecie
prac projektowych) wymaga podpisania w okresie waznoéci warunkéw przytaczenia umowy o przytaczenie.

15 Uwagi dodatkowe:
15.1 PGE Dystrybucja S.A. zastrzega sobie prawo zmiany zakresu rzeczowego prac, wynikajacych ze zmian stanu sieci
i jej konfiguracji lub utrudnieri w budowie urzadzen.
15.2 Zmiany wplywajace na zwigkszenie optaty za przylaczenie wymagajg akceptacji Podmiotu Przytaczanego oraz
zmiany umowy o przylaczenie.
15.3 Przy zagospodarowaniu dziatki nalezy zwrécié szczegdlng uwage na zachowanie bezkolizyjnosci z istniejgca siecig
elektroenergetyczna. Wydanie warunkéw przytaczenia nie oznacza akceptacji lokalizacji planowanego obiektu w
kontekécie ewentualnej kolizji z istniejacy siecig elektroenergetyczna
Warunki przylaczenia opracowat: Warunki przytaczenia zatwierdzi,
Maksymilian Osuch

“vyb\lc‘a S’A
Do wiadomosci: pGE gg’fﬂa\ R'?‘?,S{am"“
RE Zamo$¢ rejon E0eY -
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ZALACZNIK NR 10 — POTWIERDZENIE MOZLIWOSCI PRZYEACZENIA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU DO SIECI
CIEPLOWNICZEJ

(O veoua

Centrum Promocji, Badan i

Ekspertyz ,,POMOST” sp. z o0.0.
ul. Akademicka 4
22-400 Zamos$¢

Zamos¢, 18-09-2024
VWSD/ZZ/1-11987/2024

Sprawa: mozliwo$¢ przylgczenia projektowanego obiektu do sieci cieptowniczej

Veolia Wschéd Sp. z 0.0. w odpowiedzi na zapytanie o mozliwo$¢ przylgczenia do sieci
cieptowniczej z dnia 02.09.2024 (data wptywu 03.09.2024) informuje ze na chwile obecng istnieje
mozliwo$¢ dostarczenie ciepta na cele CO i wentylacji do projektowanego obiektu.

Ze wzgledu na nie dostarczanie w okresie letnim ciepta do wnioskowanego rejonu miasta nalezy
przewidzieé inny spos6b wytwarzania ciepta na cele cieptej wody uzytkowej.

Nie wyklucza sie zmiany mozliwosci podigczenia obiektu do sieci cieptowniczej w przysziosci.

Z powazaniem

YN KTOR
Mic o zlzfnos’,c'
M \Dudek

Rozdzielnik:
1. Centrum Promocji, Badan i Ekspertyz ,POMOST" sp. z 0.0., ul. Akademicka 4, 22-400 Zamo$¢
2. ala
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ZAtACZNIK NR 11 — POTWIERDZENIE MOZLIWOSCI WYTYCZENIA MIEJSC POSTOJOWYCH W REJONIE UL.

KOLEGIACKIEJ | ZASTRZEZENIA MIEJSC POSTOJOWYCH NA WYEACZNOSC

Z D G Zamo$¢, dn. 21 maja 2026 r.

ZAMOSC
SPZ7.4632.5.1.2026.AG

Centrum Promocji, Badan i
Ekspertyz ,,POMOST” Sp. z o.0.
ul. Akademicka 4

22-400 Zamos¢

W odpowiedzi na pismo z dnia 13 maja 2026 r., dotyczace mozliwo$ci wytyczenia
trzech miejsc postojowych, w tym jednego miejsca dla osoby z niepetnosprawnoscia, w rejonie
ul. Kolegiackiej w ZamoS$ciu, z przeznaczeniem na potrzeby przyszlych uzytkownikow
planowanej inwestycji mieszkaniowej, Zarzad Droég Grodzkich w Zamos$ciu informuje,
7e po zapoznaniu si¢ z przedstawiong lokalizacja nie wnosi uwag co do mozliwosci
wyznaczenia przedmiotowych miejsc postojowych.

Wyznaczenie miejsc postojowych moze nastgpi¢ na zasadach okreslonych w obowiazujacym
Regulaminie Strefy Platnego Parkowania w Zamosciu, stanowigcym zatacznik do Uchwaly Nr
XXVI1/286/2026 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 30 marca 2026 r. w sprawie zmiany uchwaly w
sprawie ustalenia Strefy Platnego Parkowania na drogach publicznych Miasta Zamos¢ oraz
zasad pobierania optat za postdj pojazdow samochodowych na drogach publicznych Miasta
Zamos¢. Zgodnie z ww. regulaminem, korzystanie z zastrzezonego stanowiska postojowego,
tzw. koperty, wymaga spelnienia warunkow okre§lonych w regulaminie oraz wniesienia optaty
zryczaltowanej przewidzianej dla dane;j strefy ptatnego parkowania.

W przypadku stanowiska przeznaczonego dla osoby z niepetnosprawno$cia nalezy przyjac,
ze bedzie ono przeznaczone dla pojazdéw oso6b uprawnionych, posiadajacych karte
parkingowa, zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi oznakowania i korzystania
z takich stanowisk. Stanowisko to powinno mie¢ charakter ogélnodostepny dla pojazdéw osob
uprawnionych posiadajacych karte parkingowa.

Niniejsze stanowisko nie zastepuje zatwierdzenia organizacji ruchu ani innych wymaganych
uzgodnien lub zgdd, jezeli okaza si¢ one wymagane na dalszym etapie przygotowania
inwestycji.

Zarzqd Drég Grodzkich w Zamosciu
ul. Jana Kiliniskiego 86
22-400 Zamosé
tel./fax 84 639 61 89
1/Strona
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ZAtACZNIK NR 12 — POTWIERDZENIE UPRAWNIEN ZAWODOWYCH MGR INZ. ARCH. SEBASTIAN CWIERZ

IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA
LUBELSKIEJ OKREGOWEJ 1ZBY ARCHITEKTOW
20-112 Lublin, ul. Grodzka 3

OKK/03/2005 Lublin, dnia 13 stycznia 2005 r.

DECYZJA
O NADANIU UPRAWNIEN BUDOWLANYCH

Nr ewidencyjny 14/LOIA/05

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 11 ust. 2, art. 13 ust.1 pkt 1 art.14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z
2003 r. Nr 207, poz. 2016, dalsze zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 881, Nr 93, poz. 888 i Nr 96, poz. 959), art. 111 24 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42 oraz 22002 r.
Nr 23, poz. 221 i Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052, z 2003 r. Nr 124, poz 1152 i Nr 190, poz 1864, oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492), oraz art.104 i 107
§ 114 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 . - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071; dalsze zmiany: Dz U.
22001 r. Nr 49, poz. 509, oraz z 2002 . Nr 113, poz. 984 i Nr 169, poz. 1387 oraz z 2003 ., Nr 130, poz. 1188 oraz z 2004 r. Nr 162, poz. 1692),

stwierdza sig, ze

Pan mgr inz. architekt Sebastian Cwierz
urodzony dnia 20 stycznia 1972 r. w Zamosciu

posiadajacy odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke zawodowa
otrzymuje:

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia. -‘i

0d decyzji niniejszej przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisii Kwalifikacyjnej lzby Architektow za posrednictwem okregowej k\Om_' i
ktora wydata decyzje. Odwotanie wnosi sig w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji.

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Lubelskiej Okregowej 1zby Architektow

Mirostaw Jacek Maria Marcin Zbigniew Andrzej
Zatuski Begietto Talma Kozlowski Jendrzejczak M. Wojtas
przewodniczacy _sekretarz czlonek cz{qnek czlonek czlonek

)
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Otrzymuja:
1. mgrinz. arch. Sebastian Cwierz, ul. Bat. Chiopskich 5 m 8, 22-400 Zamos¢
2. Lubelska Okregowa Rada Izby Architektow
3. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Krucza 38/42 00-926 Warszawa
4. ala
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ZAtACZNIK NR 13 — POTWIERDZENIE PRZYNALEZNOSCI DO 1ZBY ARCHITEKTOW
MGR INZ. ARCH. SEBASTIAN CWIERZ

IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Lubelska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéow)

Lubelska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. architekt Sebastian Wojciech Cwierz
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 14/LOIA/05,

jest wpisany na liste cztonkéw Lubelskiej Okregowej 1zby Architektéw RP
pod numerem: LB-0176.

Cztonek czynny od: 07-04-2005 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 01-04-2026 r. Lublin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2027 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Michat Hagemejer, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LB-0176-94C5-EDF2-5C73-9715

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.
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KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO URBANISTYCZNA

w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej obejmujacej zamierzenie budowlane pt.:

NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
»Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze wraz z niezbedna

infrastruktura techniczng przy ul. Akademickiej 4 w Zamosciu, na dziatkach nr geod. dz. 12/1,
12/2, oraz czesci dziatek nr 11,13, 18, 65, obreb ewid.: 066401_1.0001 - Miasto Zamos¢,
obejmujaca przebudowe dawnego budynku seminarium duchownego - dziatka nr 12/1 i jego
rozbudowe w obrebie dziatki nr 12/2.”

Lokalizacja:
ul. Akademicka 4, 22-400 Zamos¢

Dziatki nr geod.: 45.12/1, 45.12/2,

Inwestor:
Centrum Promoc;ji, Badan i Ekspertyz POMOST Sp. z 0.0.
Ul. Akademicka 4

mgr inz. arch. Sebastian Cwierz

22-400 Zamos',(': Uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci architektura

Projektant: Nr upr. 14/LOIA/OS/

mgr inz arch. Sebastian Cwierz J s j# e ( B

Zamosc, lipiec 2026
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1. STRUKTURA FUNKCIONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU;

Niniejsza koncepcja uwzglednia uwagi wniesione przez WUOZ na etapie opiniowania poprzedniej
wersji wniosku. Wprowadzone zostaty zmiany polegajgce na obnizeniu czesci projektowanej budynku i
zastgpienia okien doswietlajgcych poddasze oknami potaciowymi, ponadto zostalty wprowadzone zmiany
funkcjonalne obejmujace wprowadzenie lokali ustugowo-handlowych w czesci parteru projektowanego
skrzydta i ograniczeniu ilosci lokali mieszkalnych do 25 oraz uscislenia i korekty czesci opisowej w tym
parametréw inwestycji.

Projektowana jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Akademickiej 4 w Zamosciu, na dziatkach nr geod. dz. 12/1, 12/2,
oraz czesci dziatek nr 11,13, 18, 65, obreb ewid.: 066401_1.0001 - Miasto Zamos¢, obejmujgca przebudowe
dawnego budynku seminarium duchownego - dziatka nr 12/1 i jego rozbudowe w obrebie dziatki nr 12/2.

Dziata 12/1 jest w catosci zabudowana istniejgcym, zabytkowym budynkiem dawnego seminarium.

Dziatka 12/2 w wiekszosci niezabudowana, w jej pétnocno wschodniej czesci znajduje sie parterowa
dobuddwka przewidziana do rozbidrki.

W obrebie dziatki 12/2 zaprojektowano dwuskrzydtowy budynek mieszkalny, przylegle do granicy
dziatki od strony ul. Akademickiej, ul. Grodzkiej i ul. Kolegiackiej. Z zielonym dziedziicem od strony ul.
Kolegiackiej, oddzielonym od ulicy azurowym murem ogrodzeniowym. Dziedziniec bedzie terenem
nieutwardzonym (zielonym).

Na parterze przewidziano szes$¢ lokali przeznaczone na dziatalnos¢ handlowag lub ustugowa o

funkcjach nieucigzliwych (4 w czesci istniejgcej i 2 w czesci projektowanej). Planowana powierzchnia
uzytkowa przeznaczona na te dziatalno$é wynosi 283,39m?.

W pozostatej czesci budynku istniejgcego oraz czesci projektowanej przewidziano funkcje mieszkalng
wielorodzinng. Zaprojektowane zostato 25 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni 1417,74m?. Mieszkania
o zréznicowanej powierzchni od 26,21 m%.do 116,28m2. W czesci istniejacej drugim pietrze i poddaszu
przewidziano mieszkania dwupoziomowe z wewnetrznymi schodami.

Na parterze zlokalizowano pomieszczenia pomocnicze: wozkownie / pom. na rowery,
wymiennikownie ciepta i pomieszczenie na odpadki z bezposrednim dostepem z zewnatrz budynku.

Na etapie koncepcji ze wzgledu na mozliwos¢ odkrycia wymagajgcych zachowani reliktéw dawnej
zabudowy (potwierdzone w sondazowych badaniach archeologicznych) nie przewiduje sie podpiwniczenia
projektowanej czesci budynku oraz zastosowanie sposobu posadownienia jak najmniej ingerujgcego w
zachowane pozostatosci historycznej zabudowy. Podpiwniczenie tej czesci (jezeli bedzie to mozliwe
techniczne) mogtoby zosta¢ wprowadzone po przeprowadzeniu szczegdétowych badan archeologicznych i za
zgodg WUOZ w dalszym etapie projektowania.

Dostepnosé dla oséb niepetnosprawnych:

Przewidziano mozliwos¢ uzytkowania czesci budynku przez osoby niepetnosprawnej poruszajgce sie
na wozkach inwalidzkich, w tym celu zaprojektowano w czesci projektowanej winde osobowa.

Dla oséb niepetnosprawnych dostepne bedg wszystkie 6 lokale ustugowo-handlowe oraz 17 mieszkan
i pomieszczenia gospodarcze na parterze. Ponadto w czesci ustugowej przewidziano toalete dla
niepetnosprawnych.

Dzieki potaczeniu budynkéw korytarzem na pierwszym i drugim pietrze utatwiony jest dostep do
pozostatej czesci budynku istniejgcego (pierwszego i drugiego pietra) poprzez schody wyréwnawcze.

Od strony ul. Kolegiackiej przewidziano jedno miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych.

Informacja o zapewnieniu budowli ochronnej:

W czesdci istniejgcej ze wzgledu na zabytkowy charakter, ograniczony i skomplikowany uktad piwnic
oraz objeciem kondygnacji podziemnej jedynie pracami remontowymi nie przewiduje sie wykonania budowli
ochronnej. W czesci projektowanej na etapie koncepcji nie przewiduje sie kondygnacji podziemnej zatem nie
ma obowigzku i mozliwosci techniczno — budowlanych zaprojektowania budowli ochronnej. W przypadku
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podjecia na dalszym etapie decyzji o podpiwniczeniu tej czesci budynku w zakresie umozliwiajgcym

wykonanie budowli ochronnej, w piwnicy zostanie przewidziane miejsce doraznego schronienia.

ZESTAWIENIE CHARAKTERYSTYCZNYCH POWIERZCHNI | PARAMETROW ;

Parametry inwestycji Okreslone we wniosku: Zaprojektowane
w koncepcji
Powierzchnia terenu objetego wnioskiem 1087 m? 1087 m?
Powierzchnia zabudowy 920 - 950 m? 929,18 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 136 - 140 m? 138,30 m?
Powierzchnia utwardzona 10-30m? 21,94 m?

Liczba kondygnacji nadziemnych

3—cz. proj., 4, cz. istn.

3—cz. proj., 4, cz. istn.

Liczba kondygnacji podziemnych

0-1-cz. proj., 1cz.
istn.

0 cz. proj., 1 cz. istn.

Wysokos¢ budynku

10,0-17,16 m

10,0-17,16 m

Powierzchnia catkowita kondygnaciji 3000 - 3200 m? 3039.50 m?
nadziemnych

Powierzchnia mieszkan 1350-1500 m? 1417,74 m?
Intensywnos¢ zabudowy 2,70-2,95 2,79
llo$¢ mieszkan 25-30 25
Przewidywana ilos¢ mieszkancow 48 — 54 51
llos¢ lokali ustugowo-handlowych 4-6 6
Powierzchnia lokali ustugowo-handlowych 200 - 300 m? 283,39 m?
taczna powierzchnia PUM + PUH 1650 - 1800 m? 1700,32 m?

2.  UKELAD URBANISTYCZNY ZESPOtOW ZABUDOWY | KOMPOZYCII
ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ;

Teren inwestycji zlokalizowany jest na Starym Miescie w Zamosciu, w strefie ,A” ochrony
konserwatorskiej, w jego zachodniej czesci, w obrebie tzw. bloku XXVII tj. w kwartale pomiedzy ulicami
Akademicka, KoHtataja, Kolegiacka i Grodzka. Posesja przylega bezposrednio do ulic: Kottgtaja, Kolegiackiej i
Grodzkiej. Od ulicy Akademickiej oddzielona jest pasem zielni i chodnikiem.

W poétnocnej czesci (na dziatce nr 12/1) znajduje sie zabytkowy budynek dawnego seminarium
duchownego. Budynek na planie prostokata, pieciotraktowy, murowany, tynkowany, z trzema
kondygnacjami nadziemnymi, jedng kondygnacjg podziemng (piwnice) oraz z uzytkowym poddaszem,
przekryty dachem czterospadowym z oknami pofaciowymi. Gmach seminarium jest przyktadem architektury
barokowej inspirowanej sztukg wiloska, faczacej cechy kamienicy i miejskiego patacu. Fasada
trzykondygnacyjna opieta korynckimi pilastrami w wielkim porzgdku. Od potudnia od strony ulicy Kolegiackiej
parterowa murowana dobuddwka przekryta dachem pulpitowym. Budynek wpisany do rejestru zabytkéw nr
wpisu A/1270.

Potudniowa czes¢ posesji - dziatka nr 12/2 - obecnie niezabudowana, zagospodarowana jako
zieleniec, czeSciowo utwardzona z urzgdzonymi miejscami parkingowymi od strony ul. Kolegiackiej.

Historyczna zabudowa dziatki 12/2 przez wiekszo$¢ czasu petnita funkcje pomocniczg. Zachodnia
¢wiartka kwartatu niemal w catosci wypetniona byta poprzez budynek spichrza. Z przekazéw historycznych i
ikonografii znana jest forma spichrza , ktdrego gzyms wienczacy siegat poziomu prawie pod gzyms wienczacy
kamienicy”. Na zachowanych rysunkach widoczne sg trzy poziomy okien, nie ma jednak sprecyzowanej formy
dachu.

Obecny MPZP dopuszcza: wprowadzenia zabudowy w potudniowej czesci Bloku w nawigzaniu do
badan i przekazow ikonograficznych, z harmonijnym dostosowaniem gabarytu i uktadu dachu do form
kompozycji tego budynku, wprowadzajgc jednoczesnie ograniczenie wysokosci do dwu kondygnacji z
poddaszem uzytkowym oraz nakaz utrzymania istniejgcego, historycznie uksztattowanego nachylenia potaci
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dachowych z uwzglednieniem historycznych uwarunkowan, bez mozliwosci stosowania pokrycia z sztucznych
dachéwek, papy, gontéw bitumicznych, blach powlekanych.

Ze wzgledu na potrzebe uzupetnienia pierzei ul. Akademickiej oraz pierzei przylegtych ulic: Grodzkiej
i Kolegiackiej, wtasciwe wydaje sie utrzymanie obrysu zewnetrznego projektowanej zabudowy po obrysie
zewnetrznym kwartatu. Takie wytyczne wynikajg réwniez z czesci rysunkowej obecnie obowigzujgcego planu
miejscowego (obowigzujace linie zabudowy).

Na dziatce nr 12/2, przylegle do budynku historycznego, przewidziano wzniesienie budynku
dwuskrzydtowego na planie litery ,,L” (po obrysie dziatki) z dziedzincem od strony ul. Kolegiackie;j.

Miedzy starg a nowg czescig pozostawiono zielony dziedziniec, oddzielony od ulicy Kolegiackiej
azurowym, arkadowym murem ogrodzeniowym, nawigzujgcym do historycznej lokalizacji w tym miejscu
bramy wjazdowej na podworze posesji.

Zatozono Sciste powigzanie funkcjonalno-komunikacyjne czesci istniejagcej i projektowane;.
W miejscach istniejgcych oraz zamurowanych otwordw okiennych i drzwiowych.

Forma zewnetrzna nawigzuje do uktadu typowych zamojskich kamienic. W celu uproszczenia formy
dachu zrezygnowano z doswietlenia poddasza lukarnami wprowadzajgc doswietlenie za pomocg okien
potaciowych.

Od strony ul. Akademickiej na styku czesci istniejgcej i projektowanej zaproponowano na catej
wysokosci cofniecie elewacji optycznie rozdzielajgce obie czesci.

Budynek projektowany wykonany bedzie w technologii tradycyjnej z elementami zelbetowymi.
Wykonczenie $cian tynkiem, dach pokryty dachdwkg ceramiczng. Zakres prac remontowych budynku
istniejgcego bedzie obejmowaé miedzy innymi wymiane dachu wraz z wymiang pokrycia na dachdéwke
ceramiczna.

3. PRZEBIEG GROWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ
DROG PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU;

Do istniejgcego budynku doprowadzone sg przytacza: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, teletechniczne i gazowe.

Przewiduje sie wykonanie przytaczenia czesci projektowanej budynku do infrastruktury kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, z zachowaniem istniejgcych przytgczy z czesci istniejgcej. Zachowanie przytaczy
elektroenergetycznego i telekomunikacyjnego. Przewiduje sie przebudowe przytgcza gazowego, oraz
wykonanie przytacza do sieci cieptowniczej.

Sie€ i przytacze wodociggowe

Budynek zasilany w wode istniejgcym przytgczem z sieci miejskiej;

Analiza warunkéw wymaganych do zewnetrznego gaszenia pozarow wykazata ze zapotrzebowanie w
tym zakresie spetniajg istniejgce hydranty zasilane miejska siecig wodociggowa:

- hydrant dn 80 w odlegtosci 2m od potudniowo wschodniego naroza budynku,

- hydrant dn 80 w pd6tnocno - zachodniej czesci Rynku Wielkiego w odlegtosci 57.5m od budynku;

- hydrant dn 80 w ulicy kolegiackiej w odlegtosci 95 m na potudnie od projektowanego budynku.

Sie¢ i przytacze kanalizacji sanitarnej

Kanalizacja sanitarna odprowadzaé bedzie $cieki z urzadzen sanitarnych zainstalowanych w budynku
do sieci kanalizacyjnej Srednicy 300 mm, zlokalizowanej w ul. Grodzkiej — przytgcze D160.

Sie¢ i przytacze kanalizacji deszczowej.

Odprowadzenie wodd deszczowych poprzez istniejgce przytgcza z rur spustowych oraz
z projektowanego budynku poprzez projektowang zewnetrzng instalacje odwodnienia budynku D160 do
kanalizacji kD300 w ulicy Grodzkiej i w ul. Kolegiackiej.

Warunki przytaczenia do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej zostaty okreslone w
pismie PGK Sp. z 0.0. w Zamosciu znal 2T.10.62.430.1.893.2024.MW z dnia 05.09.2024.

Przytacze gazowe:

Przewiduje sie przebudowe istniejgcego przytacza gazowego polegajacg na zmianie lokalizacji ztgcza
gazowego. Dostawa gazu realizowana jest na podstawie umowy z PGNiG nr 010/2022//14015/UANK.
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Instalacje elektryczne zewnetrzne i zasilanie budynku:
Zasilanie budynku poprzez istniejgce przytgcze elektroenergetyczne. Mozliwosé zwiekszenia mocy

istniejgcego przytacza zostata potwierdzona warunkami przytaczenia nr 24/H1-WP/04150 z dnia 25-09-2024;

Zgodnie z art. 12a. pkt. 2. Ustawy 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych,
zostanie przewidziane wykonanie instalacji zasilajgca stacje tadowania pojazdow w formie orurowania
umozliwiajgcego zasilenie punktéw tadowania dla kazdego stanowiska postojowego zlokalizowanego na
zewnatrz budynku.

Przytacze cieptownicze
Zasilanie budynku poprzez projektowane przytacze cieptownicze z istniejgcej sieci CO zlokalizowanej

przy skrzyzowaniu ulic Akademickiej i Grodzkiej. Mozliwos¢ przytaczenia potwierdzona pismem Veolia
Wschéd Sp. z 0.0. znak: VWSD/ZZ/1-11987/2024 z dnia 18-09-2024 dla podmiotu IV grupy przytgczeniowej
do sieci dystrybucyjnej o napieciu znamionowym 0,4kV.

Uktad komunikacyjny:

Dziatki zlokalizowane w istniejgcym uktadzie drogowym przylegle bezposrednio do ulic: Kottataja,
Kolegiackiej i Grodzkiej. Od ulicy Akademickiej oddzielone sg pasem zielni i chodnikiem. Ulice Kolegiacka i
Kottgtaja jednokierunkowe, ul. Grodzka wytgczona z ruchu drogowego.

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do dziatek drogowych ulic: Akademickiej, Kottataja,
Kolegiackiej i Grodzkiej.

Od strony ul. Akademickiej (zachodniej) znajduje sie historyczne wejscie do czesci istniejgcej —
przewidziane do zachowania jako wejscie do czesci ustugowo-handlowej. Réwniez od strony ulicy
Akademickiej dostepne bedg dwa lokale ustugowe handlowe w czesci projektowanej. Wejscie do czesci
mieszkalnej przewidziano od strony ul. Grodzkiej. Wejscie gospodarcze do $mietnika przewiduje sie od strony
ul. Kolegiackiej (od wschodu).

Miejsca postojowe:

Szacuje sie ze do obstugi obiektu potrzebne bedzie okoto 34 miejsc postojowych (przyjmujgc 1 MP /
mieszkanie oraz 3 MP / 100m? powierzchni ustugowo- handlowej) jakkolwiek Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o
ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie
reguluje minimalnej ilosci miejsc postojowych.

Ze wzgledu na lokalne uwarunkowania oraz sposdb zabudowy, w obrebie dziatki nie ma mozliwosci
urzadzenia miejsc postojowych. Dlatego przewiduje sie parkowanie w obrebie ogdlnodostepnych miejsc
postojowych przy ulicy Kottgtaja i Kolegiackiej oraz w obrebie ogdélnodostepnych parkingdw miejskich, np.:
przy parku lub przy Bramie Szczebrzeskiej zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem Strefy Ptatnego
Parkowania w Zamosciu, stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr XXVI/286/2026 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia
30 marca 2026 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie ustalenia Strefy Ptatnego Parkowania na drogach
publicznych Miasta Zamos$¢ oraz zasad pobierania optat za postdj pojazdow samochodowych na drogach
publicznych Miasta Zamosc.

Ponadto zgodnie z ww. regulaminem istnieje mozliwo$¢ odptatnego zastrzezenia miejsc postojowych
(przypisanie na wytgcznosé) w obrebie parkingéw ogdlnodostepnych.

Na etapie koncepcji zaktadamy zastrzezenie trzech miejsc postojowych (w tym jedno dla
niepetnosprawnych) przy ul. Kolegiackiej przylegle do planowanej inwestycji, w obszarze, na ktérym
dotychczas nie sg wyznaczone miejsca postojowe, na wytgczne potrzeby uzytkownikéw budynku.

Mozliwos¢ wyznaczenia miejsc postojowych w lokalizacji zaproponowanej w koncepcji, zostata
potwierdzona przez Zarzad Drég Grodzkich w Zamosciu pismem z dnia 21 maja 2026 znak
SPZ.4632.5.1.2026.AG

Budynek wyposazony bedzie w nastepujace instalacije wewnetrzne:
e zimnej wody z indywidualnym opomiarowaniem,
e centralnej cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji,
e centralnego ogrzewania,

kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowej,

wentylacji hybrydowa,

WLZ-y do projektowanych RU,
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e WLZ-y do mieszkan w projektowanym budynku,

e Przeciwpozarowe Wytaczniki Pradu (PWP),

Instalacje gniazd wtyczkowych 230V,

Instalacje oswietlenia elektrycznego,

Instalacje awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego;

Instalacje uziemiajaca,

e Instalacje odgromowsa,

e Instalacje telekomunikacyjng (antenowa telewizji kablowej oraz DVB-T+SAT,
Swiattowodowa, LAN),

e Instalacje domofonowg (dzwonkowsg).

4. ETAPOWANIE REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU;

Przewiduje sie jednoetapowg realizacje inwestycji poprzedzong przedinwestycyjnymi badaniami
archeologicznymi.

5. POWIAZANIA PRZESTRZENNEGO PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI.

Teren inwestycji znajduje sie w Scistym centrum Zamoscia z bardzo dobrym dostepem do komunikacji
i infrastruktury miejskiej.

Budynek znajduje sie w odlegtosci ok 165m od przystankéw autobusowych przy ul. Akademickiej i
przy ul. Krélowej Jadwigi oraz w odlegtosci 390m od przystanku przy pl. Stefanidesa i 450m od przystanku
przy ul. Pitsudskiego.

Budynek znajduje sie w odlegtosci ok 750m od Szkoty Podstawowej nr 10 .

Budynek znajduje sie w odlegtosci ok. 200m od parku miejskiego i w odlegtosci ok. 500m od
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji,

Zielony dziedziniec od strony ulicy Kolegiackiej bedzie optycznie powigzany z ulicg poprzez azurowe,
arkadowe ogrodzenie

W bezposrednim sgsiedztwie obiektu od strony zachodniej w pasie drogowym ul. Akademickiej —
(dziatka miejska) - znajdujg sie trzy tuje (mocno pochylone) oraz krzew lisciasty. Ze wzgledu na ich stan oraz
zbyt duze zblizenie do budynku przewiduje sie ich usuniecie wg. odrebnego opracowania i procedury
administracyjnej

Informacja dostepie do placu zabaw i terenéw rekreacyjnych:

Dla inwestycji mieszkaniowe] zlokalizowanej w obszarze zabudowy S$rédmiejskiej okresla sie
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy co najmniej 12,5% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej. W koncepcji przewidziano wykonanie zielefica o powierzchni 138,30m? co stanowi
12,7 % terenu inwestycji mieszkaniowej.

W obrebie inwestycji ze wzgledu na lokalizacje w zwartej zabudowy $srodmiejskiej nie ma mozliwosci
zaprojektowania terenu wypoczynku oraz rekreacji (placu zabaw) zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych
przepisow.

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w obszarze zabudowy Srédmiejskiej zgodnie z artykutem 17 pkt.

4b Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych — nie ma obowigzku zapewnienia minimalnego udziatu ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni
biologicznie czynnej na obszarze inwestycji.

Natomiast zgodnie z Warunkami Technicznymi paragraf 40 ust. 14: w przypadku budowy jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w ktérym liczba mieszkan przekracza 20, dopuszcza sie
niewykonanie placu zabaw dla dzieci, gdy w odlegtosci do 750 m, liczone] jako droga dojscia ogélnodostepna

84|Strona



trasa dla pieszych, od granicy dziatki, na ktdrej znajduje sie budynek, istnieje publicznie dostepny plac zabaw
dla dzieci.
W odlegtosci do 750m od planowanej inwestycji znajduje sie kilka ogélnodostepnych placéw zabaw:

e Najblizszy w odlegtosci ok 450m przy Przedszkolu Miejskim nr 1,

e Plac zabaw przy Parku Miejskim w odlegtosci ok 610m,

e Plac zabaw na Plantach w poblizu Szkoty Podstawowej nr 10 w odlegtosci ok. 695m,

e Plac zabaw i skatepark przy kortach tenisowych na pdétnoc od parku, w odlegtosci ok. 730m.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu budowlanego:

Obszar oddziatywania obiektu to teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisdw odrebnych, wprowadzajgcy zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.

Obszar inwestycji mieszkaniowej ogranicza sie do dziatek 12/1 i 12/2 ktdre otoczone sg dziatkami
drogowyminr. nr 11, 13, 18, 65 — ze wzgledu na planowang infrastrukture w obrebie ww. dziatek drogowych,
rowniez ich czesci zostaty ujete w obszarze oddziatywania obiektu.

Od strony wschodniej i potudniowej w poblizu planowanej inwestycji (po przeciwnej stronie ulicy
Kolegiackiej i Grodzkiej) znajduje sie zabudowa blokdw XX, XXI, XXII i XXVIII - dziatki nr 10, 39, 40, 41, 43, 44/1,
45, 46, 48 w ark. 45, ul Akademicka, ktére sg w petni zainwestowane i zgodnie z obowigzujgcym MPZP nie
ma mozliwosci realizacji na nich dodatkowej zabudowy. Zatem projektowana inwestycja nie wprowadza
ograniczenia w ich zabudowie.

Od strony zachodniej aktualny MPZP nie dopuszcza wprowadzenia dodatkowej zabudowy w obrebie
tzw. Placu Broni (pomiedzy ul. Akademicka i Patacem) stad projektowana inwestycja ma mozliwosci
wprowadzenia ograniczen zabudowy.

Od strony poétnocnej istnieje zgodnie z MPZP istnieje mozliwos¢ zabudowy potudniowej czesci bloku
XXVI dziatki ewid. nr 14 w ark. 45, ul Akademicka - z tej strony zlokalizowana jest istniejgca czes¢ budynku
ktérej gabaryty zostang zachowane — wptyw na dziatke nr 14 pozostaje bez zmian.

Obszar oddziatywania obiektu jest wiec tozsamy z facznym obszarem inwestycji mieszkaniowej i

inwestycji towarzyszacej tj. obejmuje dziatki inwestora ewid. nr 12/1i12/2 w ark. 45, ul Akademicka — obreb
066401_1.0001 Miasto Zamos¢ oraz czesci dziatek ewid. nr 11, 13, 18, 65 w ark. 45, ul Akademicka — obreb
066401_1.0001 Miasto Zamo$¢. Oznaczony jest na rysunku Rys-03 kolorem jasnozielonym i wierzchotkami
opisanymi: ,,ABCDEFA”

Ponadto lokalizacja projektowanych obiektow jest zgodna z § 13 WT - nie powoduje przystaniania
obiektéw na dziatkach sgsiednich, oraz zapewnia zachowanie wymogdéw § 57 i 60 WT - oswietlenia w
budynkach sgsiednich.

Budynki zlokalizowane sg z zachowaniem wymogow p. poz w zakresie wymaganych odlegtosci od
granicy dziatki i budynkdw na dziatkach sagsiednich.

Whptyw projektowanego przedsiewziecia na Srodowisko:

Przedsiewziecie przeanalizowano rowniez pod katem wymogdw uzyskania decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach na podstawie art. 71. ust. 2. i art. 72. ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 2018, poz. 2081). Planowane przedsiewziecie zostato rozpatrzone pod katem jego kwalifikowania
do przedsiewzie¢ wymienionych w §3. ust. 1. pkt 53) lit. a) Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (tj. Dz. U. 2015, poz. 71).

Projektowana inwestycja nie osigga parametrow przedsiewzie¢ wymienionych w w/w
rozporzadzeniu. Na tej podstawie stwierdza sie, ze nie nalezy ono do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Projektowat:

mgr inz. arch. Sebas
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mgr inz. arch. Sebastian Cwierz

85|Strona



