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F.I1.3103/1/2010

Pisemna interpretacja indywidualna przepiséw prawa podatkowego

Dzialajac na podstawie art. 14j § 11 § 3 w zwiazku z art. 14b, art. 14ciart. 14k § 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa ( tekst jedn. z 2005 r. Dz. U. Nr 8,
poz. 60 z pdzn. zm.)

organ podatkowy

uznaje za prawidlowe stanowisko wskazane we wniosku o wydanie indywidualnej
interpretacji przepisébw prawa podatkowego, stwierdzajac, ze w przedstawionym stanie
faktycznym Wnioskodawca nie jest podatnikiem podatku od nieruchomosci za budynki i
budowle wzniesione na obcym gruncie.

Uzasadnienie

Wnioskiem z dnia 29 lipca 2010 r.| Spétka z o.o0.
W Zamosciu zwrécita sig w trybie art. 14b § 1 w zwiazku z art. 14 § TTart. 14j § 3 Ordynacji
podatkowej o udzielenie pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego. Na wezwanie
organu podatkowego Spétka sprecyzowala powyzszy wniosek. Wnioskodawca przedstawit
stan faktyczny, wlasne stanowisko w sprawie oceny prawnej tego stanu, zlozyt o$wiadczenie
pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania oraz uiscit stosowng oplate za
wydanie interpretacji.

Whnioskodawca ( bedacy jedng ze spétek wchodzacych w skiad Grupy'
prowadzi dzialalnosé gospodarczq na dzierzawionych nieruchomosciach gruntowvch,
stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa a bedacych w wieczystym uzytkowaniu | W
okresie obowiazywania umowy na gruntach tych Wnioskodawca wybudowat budynki i
budowle trwale z gruntem zwigzane. Z dniem 1 stycznia 2010 r. Strony umowy dokonaty
weryfikacji jej przedmiotu pod katem przydatnosci dla celéw prowadzonej dziatalnosci, w
wyniku czego nastapily zmiany, w postaci przekazania z ewidencji bilansowej i podatkowej
Wnioskodawey na ewidencje prowadzong przez  dzierzawione nieruchomogci
gruntowe zabudowane budynkami i budowlami przez Wnioskodawce przekazane zostaly w
posiadanie

W zwiazku z powyzszym, Wnioskodawca skorygowat deklaracje, wykazujac do
opodatkowania budynki i budowle posadowione na gruncie stanowiacym wtasnosé Skarbu




[image: image2.jpg]panistwa, a bedacym w wieczystym uzytkowaniu' _ wraz z czgscig
gruntu pod budynkami.

Pytanie Wnioskodawcy:

Czy w przedstawionym stanie faktycznym Wnioskodawca moze byé podatnikiem podatku od
nieruchomosci za Srodki trwate wytworzone przez Wnioskodawce na cudzym gruncie?

Wtasne stanowisko Wnioskodawcy:

Srodki trwate wytworzone przez Wnioskodawcg na cudzym gruncie ( dziatka ewidencyjna
: — uzytkowanie wieczyste zostaly uwzglednione do opodatkowania w
korekcie deklaracji, z uwagi na brak akcesu' dla zadeklarowania przedmiotowych
$rodkéw trwatych w swojej korekeie.

Powyzsze bylo réwniez podyktowane uniknieciem konsekwencji karno-skarbowych, ktére
grozityby z faktu nie zadeklarowania przedmiotowych $rodkéw trwatych przez
Wnioskodawce, badz!

Pomimo zaistnialego stanu faktycznego Spoétka z o.0. stoi
na stanowisku, ze w rozstrzygnigciu powstalego problemu winny mieé zastosowanie ogblne
zasady Kodeksu Cywilnego dotyczace wlasnosci tj. art. 47§ 1 k.c., ktéry wprowadza zasade,
ze czgs¢ skiadowa rzeczy dzieli losy prawne rzeczy gléwnej oraz art. 48 k.c. zgodnie z
ktérym budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwiazane stanowia czesé sktadowg
gruntu. Zasada jest zatem, ze podatek od obiektéw stanowiacych czesé skladows gruntu placi
wlasciciel gruntu, na ktérym znajduja si¢ te obiekty. W ocenie Whnioskodawcy, w
przedmiotowym stanie faktycznym, skoro Wnioskodawca nie jest ani wiascicielem
nieruchomogci, nie jest tez whascicielem obiektéw budowlanych ( inwestycji) stad nie moze

by¢ uznany za podatnika podatku od nieruchomosci w Zakresie wytworzonej na cudzym
gruncie i inwestycji.

Organ podatkowy podziela stanowisko Wnioskodawcy, ze w niniejszej sprawie beda
mialy zastosowanie przepisy art. 47 § 1 oraz art. 48 kodeksu cywilnego, ktére odzwierciedlaja
tzw. zasadg superficies solo cedit ( to co stoi na gruncie, przypada wiascicielowi gruntu).
Przepisy te nalezy analizowac¢ Iacznie z innymi przepisami Kodeksu cywilnego.

Stosownie do art. 46 § 1 k.c. nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej
stanowigce odrgbny przedmiot wtasnosci, jak réwniez budynki trwale z gruntem zwiazane lub
czgdei takich budynkoéw, jezeli na mocy przepisow szczegélnych stanowig odrgbny od gruntu
przedmiot wiasnosci.

Artykul 47 § 1 tej ustawy stanowi, ze cz¢é¢ skladowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym
przedmiotem wiasnoéci i innych praw rzeczowych.

Zgodnie z art. 48 tejze ustawy, z zastrzezeniem wyjatkéw w ustawie przewidzianych,
do czgdei skfadowych gruntu naleza w szczegdlnodei budynki i inne urzadzenia trwale z
gruntem zwiazane, jak réwniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Trwaly zwiazek z gruntem nalezy oceniaé na gruncie art. 47 § 3 k.c., zgodnie z ktérym
przedmioty pofaczone z rzecza tylko do przemijajacego uzytku nie stanowia jego czesci
sktadowych. Tak rozumiany ,,trwaly zwiazek z gruntem” ma miejsce wowezas, gdy budynek
nie zostal wzniesiony dla przemijajacego uzytku, czyli na okreslony czas.

Stosownie do art. 191 k.c. wlasno$é nieruchomosci rozciaga si¢ na rzecz ruchoma,
ktéra zostala potaczona z nieruchomoscia w taki sposob, ze stala sig jej czedcia sktadowa.

Z wyzej przytoczonych przepiséw jednoznacznie wynika, ze budynki trwale zwiazane
z gruntem sg czgsciami skladowymi gruntu i dzielg los prawny gruntu, niezaleznie od tego
przez kogo zostaly wybudowane. Wyjatek od tej zasady wprowadza art. 235 k.c., z ktérego
wynika odrgbna od gruntu wiasno$¢ budynkéw jedynie wowezas, gdy budynek wzniesiony




[image: image3.jpg]zostal przez wieczystego uzytkownika na gruncie Skarbu Panstwa lub. jednostek samorzadu
terytorialnego. Zgodnie z § 1 tego artykutu, budynki i inne urzadzenia wzniesione na gruncie
Skarbu Panstwa lub gruncie nalezacym do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich
zwiazkéw, przez wieczystego uzytkownika stanowia jego wiasnos¢. To samo dotyczy
budynkéw i innych urzadzen, ktére wieczysty uzytkownik nabyl zgodnie z wiasciwymi
przepisami przy zawarciu umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste. Z przepisu
tego wynika, ze uzytkownik wieczysty jest whascicielem tylko tych budynkéw i urzadzen
znajdujacych si¢ na gruncie Skarbu Panfstwa, ktére sam wzni6st albo nabyt zgodnie z
wlasciwymi przepisami. W my$l § 2 tego artykulu, przystugujaca wieczystemu
uzytkownikowi wiasnos¢ budynkéw 1 urzadzen na uzytkowanym gruncie jest prawem
zwiazanym z uzytkowaniem wieczystym. W rozumieniu tego paragrafu prawem zwigzanym
z uzytkowaniem wieczystym jest wlasno$é tych budynkéw i urzadzen na gruncie oddanym w
uzytkowanie wieczyste, ktére przystuguje uzytkownikowi wieczystemu z mocy § 1 tego
artykutu.

W przedmiotowej sprawie przepis ten nie bgdzie miat zastosowania, gdyz uzytkownik
wieczysty nie wybudowal tychze budynkéw i budowli i nie nabyt ich przy zawarciu umowy.

W niniejszej sprawie, budynki i budowle zostaty wzniesione przez osobg trzecia na
gruncie bedacym wlasnoscig Skarbu Panstwa i zgodnie z zasada superficies solo cedit, jako
trwale z nim zwigzane dzielg los prawny nieruchomosci gruntowej. Przedmiotowe grunty
znajdujg si¢ w wieczystym uzytkowaniu posiadaniu zaleznym) i budynki i
budowle trwale z nim zwigzane dzielg ten sam los.

Powyzsze przepisy znajdujg odzwierciedlenie w tresci przepiséw prawa materialnego
w zakresie definicji budynku jak réwniez w zakresie podatnikéw podatku od nieruchomosci.
Zgodnie z art. la ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych, pod pojeciem budynek nalezy rozumie¢ obiekt budowlany w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, ktéry jest trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z
przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

W my$l art. 3 ust. 1 tej ustawy, podatnikami podatku od nieruchomogci sg osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spétki nieposiadajace osobowosci
prawnej, bedace:

1) wlascicielami nieruchomoscei lub obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3,

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,

3) uzytkownikami wieczystymi gruntéw, ’

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czgsci albo obiektow budowlanych lub ich czgdei,
stanowiacych wlasnosé Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Agencja Whasnosci Rolnej Skarbu Pafistwa lub z
innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrgbnych nieruchomosci,

b) jest bez tytulu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2 ( ktore to zastrzezenie nie dotyczy
niniejszej sprawy). i

Obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomodci generalnie ciazy na wiascicielach
nieruchomosci lub obiektéw budowlanych. Z posiadaniem samoistnym, o ktérym mowa w
art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy mamy do czynienia w sytuacji kiedy podmiotowi nie przystuguje
prawo wlasnodci ale wiada rzecza faktycznie jak whadciciel. Posiadanie o ktérym mowa w
art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy dotyczy przypadkéw, kiedy przedmiot opodatkowania stanowi
wlasno$é Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego. W niniejszej sprawie
nieruchomo$¢ gruntowa stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa i jest w wieczystym uzytkowaniu

 Wnioskodawca byt posiadaczem tej nieruchomoéci ale nie na podstawie umowy
zawartej bezposrednio z wiascicielem ( Skarbem Panstwa), lecz na podstawie umowy




[image: image4.jpg]dzierzawy zawartej z posiadaczem zaleznym ( wieczystym uzytkownikiem). W przypadku
zawarcia przez posiadacza zaleznego nieruchomosci Skarbu Pafstwa umowy dzierzawy z
innym podmiotem, nie nastepuje przeniesienie obowiazku podatkowego na ten podmiot.
Obowigzek ten przeszediby na dzierzawce, gdyby umowa byla zawarta bezposrednio ze
Skarbem Paristwa.

Aktualnie w wyniku weryfikacji umowy zwartej z wieczystym uzytkownikiem,
nieruchomosci gruntowe ( dziatki o nr - i ), na ktérych Wnioskodawca wybudowat
budynki i budowle, zostaty przekazane wieczystemu uzytkownikowi. W $wietle powyzszych
uregulowan kodeksu cywilnego, wzniesione przez Whnioskodawceg budynki i budowle staty sie
czgscia skladowg nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasno$¢ Skarbu Panstwa.
Podatnikiem podatku od tych nieruchomogci zaréwno od gruntu jak i od budynkéw i budowli
trwale z nim zwiazanych jest posiadacz zalezny nieruchomosci stanowiacych wiasnogé
Skarbu Panstwa, ktérym jest wieczysty uzytkownik gruntéw tj.

Reasumujac, w przedstawionym stanie faktycznym i prawnym, Wnioskodawca nie
jest  podatnikiem podatku od nieruchomosci w stosunku do budynkéw i budowli
wzniesionych prze niego na obcym gruncie.

Pouczenia:

Zgodnie z art. 14k § 1 Ordynacji podatkowej zastosowanie si¢ do interpretacji
indywidualnej przed jej zmiang lub przed doreczeniem organowi podatkowemu odpisu
prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego uchylajacego interpretacje indywidualng,
nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku nieuwzglednienia jej w
rozstrzygnigciu sprawy podatkowe;.

Niniejsza interpretacja indywidualna, wraz z wnioskiem o wydanie interpretacji, po
usunigeiu danych identyfikujacych wnioskodawce oraz inne podmioty wskazane w tredci
interpretacji, sg niezwlocznie zamieszczane w Biuletynie Informacji Publicznej ( art. 14i §3
Ordynacji podatkowej).

Na niniejsza interpretacje, wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie, za posrednictwem Prezydenta Miasta
Zamos¢, po uprzednim wezwaniu na pismie organu, ktory wydat interpretacje do usuniecia
naruszenia prawa. Wezwanie wnosi si¢ w terminie 14 dni od dnia, w ktérym wnioskodawca
dowiedzial si¢ lub mogt si¢ dowiedzie¢ o wydaniu niniejszej interpretacji. Termin do
whniesienia skargi wynosi 30 dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu, a jezeli organ nie
udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni w przypadku nie udzielenia odpowiedzi
=60 dni od dnia wniesienia wezwania o usunigcie naruszenia prawa.





